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1.- INTRODUCCION

1.1.- BASE LEGAL

El presente Proyecto de Actuacién se ajusta a la Ley de Urbanismo de
Castilla y Leon (en adelante LUCYL), Ley 5/1999, de 8 de Abril, en concreto
a lo dispuesto en sus articulos 75, 76 y 77, asi como a lo dispuesto en los
articulos 240 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(en adelante RUCYL). Decreto 22/2004, de 29 de Enero y sus
modificaciones.

Su tramitacion estara sujeta a lo dispuesto en el articulo 76 de la LUCYL y
en los articulos 250 y siguientes del RUCYL.

Conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el
que se aprueban las Normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza urbanistica, el acto de aprobacidn
definitiva del presente Proyecto de Actuacidn sera inscribible en el Registro
de la Propiedad.

1.2.- OBJETO DEL PROYECTO:

El presente Proyecto de Actuacidn tiene por objeto programar técnica y
econdmicamente la ejecucion del Sector NC-19-15 del P.G.0.U de LEON,
recogiendo las determinaciones completas sobre reparcelaciéon y las basicas
sobre urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 75 de la LUCYL
y en los articulos 240 y siguientes del RUCYL.

1.3.- AMBITO:

1.3.1.- AMBITO DEL PROYECTO DE ACTUACION

El dmbito de este Proyecto Actuacion se corresponde con el ambito definido
en el P.G.0.U. de Ledn para el Sector NC-19-15 de Suelo Urbano No
Consolidado, con las precisiones introducidas en el Estudio de Detalle que
desarrolld la ordenacion detallada del mismo, aprobado con fecha
29/12/2006.

1.3.2.- AMBITO DEL SECTOR

1.3.2.1.- Situacion

El Sector NC-19-15, clasificado en el P.G.0.U. de LEON como Suelo Urbano
no Consolidado, estd localizado al Suroeste de la ciudad de Ledn, en el
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término de Armunia, al Sur de la carretera de circunvalacion, Avenida de
Portugal, y su planimetria queda recogida en el parcial J-14 de la reticula de
la cartografia del P.G.0.U. de Ledn.

El Sector linda por el ESTE con la calle General Sanjurjo, de la cual incluye
practicamente toda su superficie en la parte en la que colinda. Por el Oeste y
Norte linda con la calle Fernando Gonzalez Regueral y edificaciones
existentes en Suelo Urbano y por el Sur y parte del Oeste, linda con parcelas
de suelo Urbano.

Su forma geométrica y situacion queda definida en el correspondiente plano
(n° 1) del presente Proyecto de Actuacion y Reparcelacidn, coincidente con
la establecida en el Estudio de Detalle que el presente documento desarrolla.

1.3.2.2.- Topografia y superficie

Todo el terreno incorporado en el Sector es plano y horizontal, a la cota
816,60 m. sobre el nivel del mar. En la confluencia de las calles General
Sanjurjo y Fernando Gonzalez Regueral se puede ver la cota 816,47, tal
como aparece en los documentos catastrales. En el plano de ESTRUCTURA
DE LA PROPIEDAD Y TOPOGRAFIA, n© 2 del Estudio de Detalle aprobado, se
dibuja la curva de nivel 817,00 segun Catastro que, ha sido utilizada por el
P.G.0.U. como limite del Sector.

En consecuencia se puede afirmar que practicamente todo el suelo del sector
se halla a la cota 816,60, con oscilaciones inferiores a veinte centimetros y
su cota maxima se encuentra en la curva 817,00 que le sirve de limite.

Segln el P.G.0.U., el Sector tenfa una superficie de 5.736,99 m?, obtenida
al parecer sobre la planimetria cartografica sobre la cual fue elaborado dicho
Plan.

La medicidn realizada sobre el terreno arroja una superficie real de 5.705,11
m?, que es la que finalmente se fijé en el Estudio de Detalle que establecid
la ordenacion detallada del Sector, existiendo una diferencia entre ambas
medidas de 31,88 m?., muy inferior al 5%. En consecuencia, todos los
calculos se efectuaran en base a esta superficie real, segun prescribe el
P.G.O.U.

1.4. PLANEAMIENTO URBANISTICO:

1.4.1.- PLANEAMIENTO URBANISTICO APROBADO:

El P.G.0.U de Leodn, aprobado definitivamente en Agosto de 2004, clasifico el
ambito del Sector NC-19-15 como Suelo Urbano no Consolidado
estableciendo las determinaciones de Ordenacion General.

Posteriormente, en Junio de 2006, por encargo de tres de los propietarios de
suelo en el Sector, D3. Deotina Alvarez Gutiérrez D. Isidoro Fernandez
Pertejo y hermanos y Da. Eutiquia Garcia Fernandez, que representan mas
del 50 % del aprovechamiento del Sector, el técnico que suscribe redactd
Estudio de Detalle del Sector NC-19-15 del P.G.0.U. de Leodn,
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estableciendo la ordenacion detallada del mismo.

Este Estudio de Detalle fue aprobado por el Excmo. Ayto. de Ledn segln
acuerdo de 29-12-2006 que fue publicado en el BOCyL de 15-02-2007.

El presente Proyecto de Actuacion se ajusta en todas sus determinaciones a
lo estipulado en aquel Estudio de Detalle, asi como a las prescripciones del
P.G.0.U de Leodn, que con caracter subsidiario y complementario le son de
aplicacion.

1.4.2.- PARAMETROS DEL PLANEAMIENTO DE ORDENACION
DETALLADA:

El Estudio de Detalle (Plano n°® 5 Ordenacion y Calificacién) establece la
siguiente ordenacidén detallada de ocupacion del suelo, con base en el
levantamiento topografico y medicion real del Sector:

Residencial 1.559,18 m°.
Equipamiento privado 1.063,43 m’.
S. Local S. Urbanos (CT) 18,00 m”.
Viario 1.716,94 m”,
Espacios Libres 1.347,56 m’.
Superficie del Sector. 5.705,11 m?.

Asi mismo, en el Estudio de Detalle se establece el siguiente cuadro de
aprovechamientos o edificabilidades:

Edificabilidad residencial libre 2.166,00 m°.
Edificabilidad residencial VPO 684,00 m>.
TOTAL EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 2.850,00 m?.
Edificabilidad equipamiento privado 1.822,13 m°.
TOTAL EDIFICABILIDAD del SECTOR 4.672,13 m?.

Estos parametros quedan definidos en el correspondiente plano (n° 2) del
presente Proyecto de Actuacidon y Reparcelacion.

1.4.3.- CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

En el capitulo IV de las Ordenanzas reguladoras del Estudio de Detalle, se
establecen las siguientes Zonas de Ordenanza, definidas en el
correspondiente plano:

R1 Plurifamiliar manzana cerrada

EQ Equipamiento privado

SL-EL Sistema Local de Espacios Libres
SL-SU Sistema Local de Servicios Urbanos
RV Red viaria

Los parametros urbanisticos de estas Zonas de Ordenanza quedan definidos
en las correspondientes fichas del Estudio de Detalle y seran respetados en
la redaccién del presente Proyecto de Actuacion.
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2.- DETERMINACIONES GENERALES

2.1. SISTEMA DE ACTUACION:

El articulo 241.a) del RUCYL establece que el Proyecto de Actuacidén debera
determinar el Sistema de actuacidn propuesto.

En cumplimiento de dicho mandato se establece como Sistema de Actuacion,
elegido para el desarrollo del Sector NC-19-15 del P.G.0.U. de Ledn, el
SISTEMA DE CONCIERTO, regulado en los articulos 78, 79 y concordantes
de la LUCYL y en los articulos 255 a 258 y concordantes del RUCYL.

No obstante, queremos dejar constancia de que, previamente, toda vez que en
el citado Estudio de Detalle, se establecia como sistema de actuaciéon el de
COMPENSACION, mediante escritura autorizada por el notario de Ledn don
José Luis Crespo Mayo el dia 30 de octubre de 2.007 bajo el numero 3.054 de
protocolo, se procedié por DONA DEOTINA ALVAREZ GUTIERREZ, DON
ISIDORO FERNANDEZ PERTEJO, DON FRANCISCO FERNANDEZ PERTEJO, DON
JAVIER FERNANDEZ PERTEJO, DONA CONCEPCION PUENTE GARCIA y DONA
EUTIQUIA GARCIA FERNANDEZ, que representaban mas del 50% del
aprovechamiento del Sector, a la constitucion de la Junta de Compensacion del
Sector de Suelo Urbano no Consolidado del Plan General de Ordenacion Urbana
de Ledn, NC19-15. En tal escritura de constitucion se inventariaron las fincas
aportadas a la misma (bajo el régimen de titularidad fiduciaria), se determind
la composicion del Consejo Rector de la misma y se aprobaron los Estatutos
por los que se regia la referida Junta de Compensacion.

Con posterioridad a la constitucion de la referida Junta de Compensacidn
fallecio dofia Deotina Alvarez Gutiérrez. La titularidad de las fincas que a la
misma pertenecian en la referida Junta de Compensacion pasé a la FUNDACION
JULIAN ALVAREZ-MARGARITA GUTIERREZ, segun escritura de herencia
otorgada ante el notario de Ledn don José Luis Crespo Mayo el dia 30 de
octubre de 2.009, numero 2.472 de protocolo.

El 7 de diciembre de 2.009, mediante acta de pago y ocupacidn suscrita en el
Ayuntamiento de Ledn, se procedid a la expropiacidon a don Luis Ricardo y dofia
Esther Fernandez Fernandez de una finca integrada dentro del referido Sector
NC 19-15, que no se habia integrado en la Junta de Compensacion,
expropiacion que se verificaria a favor de la propia Junta de Compensacion

El dia 12 de agosto de 2.010, en escritura autorizada por el notario de San
Andrés del Rabanedo don Agustin Cabrera Blanco bajo el nimero 1.520 de
protocolo, se rectificd la escritura constitutiva de la referida Junta de
Compensacion en cuanto a una de las fincas aportadas, y se hizo constar la
nueva titularidad de la aportacion de dofia Deotina como propia de la
Fundacidon antes referida, indicandose la representacién de tal Fundacion el
Consejo Rector de la Junta de Compensacion en sustitucion de la que
correspondia a la fallecida dofia Deotina.

El dia 20 de julio de 2.011, la Junta de Compensacion, en sesion de su
Asamblea adoptd por unanimidad el acuerdo de disolver la Junta de
Compensacion para desarrollar la Unidad de Actuacion mediante el Sistema de
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Concierto.

Como consecuencia de tal acuerdo, se presentd escrito ante el Ayuntamiento
de Leodn solicitando del mismo la autorizacion para la disolucion de la Junta de
Compensacion y la modificaciéon del Sistema de Actuacion al Sistema de
Concierto.

El Ayuntamiento de Ledn en sendos acuerdos adoptados por la Junta de
Gobierno Local de fechas 7 y 21 de marzo de 2.014 autorizo la sustitucion del
Sistema de Actuacion del referido Sector al Sistema de Concierto, y autorizo
igualmente la disolucién de la Junta de Compensacion.

El tenor literal de lo esencial de estos acuerdos es el siguiente:

7 marzo 2014:
“Acceder a la peticion que dirige a este Ayuntamiento D* Concepcion Puente Garcia, en su
condicion de Secretaria de la Junta de Compensacién del Sector de suelo urbano no consolidado del
Pian General de Ordenaci6n Urbana de la ciudad de Ledn, NC 19-15 y modificar el sistema de

actuacion de compensacion establecido en el Estudio de Detalle aprobado para dicho ambito,

sustituyéndolo _por el sistema de concierto, habida cuenta que se da cumplimiento a los
requisitos previstos en el art, 255.b) y siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
actuando como urbanizador el conjunto de los propietarios de tas terrenos de la unidad de actuacién
gue no son de uso y dominio publico, los cuales garantizan solidariamente ia actuacion ante el
Ayuntamiento, mediante la suscripcién de un convenio entre todos ellos.

21 marzo 2014:

“Acceder a la peticion que dirige a este Ayuntamiento D? Concepcion Puente Garcia, en su
condicion de Secretaria de la Junta de Compensacion del Sector de suelo urbano no consolidado del
Plan General de Ordenacién Urbana de la ciudad cie Le6n. NC 19-15 y autorizar la disolucion de la
Junta de Compensacion de dicho dmbito de actuacién, habida cuenta que, habiéndose sustituido
el sistema de compensacion por el de concierto, por virtud de acuerdo adoptado por este 6rgano
municipal el pasado dia 7 de marzo, la gestion urbanistica se desarrollara conforme a este-sistema
de actuacion, de conformidad con !o previsto en el art. 255,b) y siguientes del Regiamente de
Urbanismo de Castilla y Ledn, actuando corno urbanizador e! conjunto de los propietarios de los
terrenos de !a unidad de actuacién que no son de uso y dominio publico, los cuales garantizan
solidariamente la actuacion ante el Ayuntamiento, mediante la suscripciéon de un convenio entre todos
ellos.”

Esta disolucidn se hizo efectiva en escritura publica otorgada el 14 de mayo de
2014 ante el notario de San Andrés del Rabanedo D. Agustin Cabrera Blanco,
n® 720 de su protocolo, en la que se eleva a publico también el acuerdo de
cambio de Sistema de Actuacion.

En consecuencia, a partir de esa fecha, el Sistema de Actuacion, adoptado
para el desarrollo del Sector NC-19-15 del P.G.0.U. de Ledn, es el
SISTEMA DE CONCIERTO.

A los efectos oportunos, se adjunta al presente Proyecto de Actuacion
Convenio suscrito por todos los propietarios de los terrenos de la unidad de
actuacion que no son de uso y dominio publico, garantizando solidariamente
su actuacién ante el Ayuntamiento.

Se adjuntan igualmente a la presente Memoria, como Anexo, copias de los
documentos antecitados en virtud de los cuales se produjo la disolucion de la
Junta de Compensacidn constituida asi como el cambio del sistema de
actuacion por el actual de Concierto.

2.2. URBANIZADOR:

En el Sector NC-19-15 del P.G.0.U. de Leén, ostentaran la condicidon de
Urbanizador el conjunto de los propietarios de los terrenos de la Unidad de
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actuacién, actuando solidariamente y garantizando su actuacion mediante el
Convenio que se adjunta a este Proyecto. El documento acreditativo de la
posibilidad de constitucidon de aval o garantia de urbanizacion, conforme al
art® 202 del RUCYL, segun exige el articulo 241.f) del RUCYL, (o en su caso
la constitucion del propio aval) en garantia de la ejecucion de la urbanizacion
del sector, se incorporara al expediente una vez el proyecto de Actuacion
sea aprobado inicialmente por el Excmo. Ayto. de Ledn y con caracter previo
a su aprobacion definitiva.

Los propietarios nombran representante a D. RAMIRO ALVAREZ GONZALEZ y
establecen su domicilio social, a los efectos de notificaciones en la Calle
Lancia n° 12 de la ciudad de Ledn, DP 24004.

2.3.- IDENTIFICACION REGISTRAL Y CATASTRAL DE FINCAS DEL
SECTOR

En cumplimiento del articulo 241.c) del RUCYL se recoge a continuacion,
(Tabla n° 1), la relacion de fincas registrales y catastrales incluidas en el
Sector NC-19-15 del P.G.0.U. de Ledn, con indicacidn del titular, nimero
de parcela en proyecto, numero de finca catastral, nimero de finca registral,
con la superficie de las mismas obtenida segun reciente medicidon para la
redaccidon del Planeamiento de Desarrollo.

Esta enumeracion se hace, siguiendo el orden numérico recogido en el plano
n%3 del presente Proyecto de Actuacién y a tenor de lo expuesto en la
Escritura Publica citada de Disolucion de la Junta de Compensacidn y cambio
de Sistema de Actuacidén. Alli se estipula que las fincas inicialmente
aportadas a la Junta de Compensacidn revierten a sus titulares iniciales y la
finca expropiada se escritura y registra como un proindiviso de todos los
propietarios en los porcentajes de propiedad que alli también se estipula.

Finca n°1: Propiedad de la Fundacién Julian Alvarez - Margarita Gutiérrez.
URBANA.- PARCELA DE TERRENO en término de Armunia, al sitio de LOS PACEDEROS,
proximo a LA VEGA DE LEON, hoy calle General Sanjurjo nimero 30. Tiene una
superficie de TRES MIL CIENTO SETENTA METROS Y CUARENTA Y OCHO DECIMETROS
CUADRADOS (3.170,48 M2). Linderos: Norte: Finca edificada de dofia Deotina Alvarez
Gutiérrez, hoy de la Fundacién Julidn Alvarez -Margarita Gutiérrez. Este: Camino o
calleja servidera que conduce a la Estacién de Clasificacién de la carretera de Zamora,
hoy calle General Sanjurjo. Sur: Finca de Deotina Alvarez Gutiérrez, hoy de la Fundacién
Julidn Alvarez - Margarita Gutiérrez, antes de Domingo Gutiérrez Prieto que antes fue de
herederos de Manuel Alvarez Vacas. Oeste, finca de herederos de Manuel Alvarez Vacas
y carretera que conduce de La Corredera de Ledn, a la carretera de Zamora, hoy calle
Fernando G. Regueral. Referencia Catastral: 8279902TN8188S0001LD.
INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero tres de Ledn al tomo

3445, libro 433, folio 157, finca 20.048.

Titulo.- Dicha finca pertenece a la FUNDACION JULIAN ALVAREZ-MARGARITA
GUTIERREZ debido al fallecimiento de dofia Deotina Alvarez Gutiérrez. Las fincas de que
procede las adquirid por herencia de la misma en virtud de escritura otorgada ante el
notario de Ledn, don José-Luis Crespo Mayo, el dia 30 de octubre de 2009, nimero 2472
de protocolo. Su actual descripcion deviene de escritura de segregacion y agregacion
otorgada ante el notario de San Andrés del Rabanedo don Agustin Cabrera Blanco el dia
12 de agosto de 2.010 bajo el nimero1.519 de protocolo.
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Finca n°2: Propiedad de D. Isidoro, D. Francisco y D. Javier Fernandez Pertejo por

terceras partes indivisas, con caracter privado.
URBANA. SOLAR en la calle Fernando G. Regueral nimero 40-D en Ledn. Tiene una
superficie, segln titulo de mil trescientos trece metros cuadrados (1.313 m?). En la
realidad, segun reciente medicion, mil doscientos cincuenta metros cuadrados y noventa
decimetros cuadrados (1.250,90 m?) Linda: Segun titulo: frente, calle de su situacion;
derecha entrando, parcela catastral 8279910, parcela catastral 8279946, parcela
catastral 82799945 y parcela catastral 8279960; izquierda, parcela catastral 8279944 y
parcela catastral 8279960; y fondo, parcela catastral 8279912, Segun catastro linda:
frente, calle de su situacion, parcelas catastrales 8279909 de Eutiquia Garcia Fernandez,
y 8279902 de Deotina Alvarez Gutiérrez, hoy Fundacién Julidan Alvarez y Margarita
Gutiérrez; derecha, calle Fernando Regueral y parcela 8279910 de Isidoro Fernandez
Pertejo; izquierda, parcela catastral 8279912 de Francisco Celada Gonzalez; y fondo,
parcelas catastrales 8279964 de JesUs Fernandez Fernandez, 8279945 de Evaristo
Ferndndez Fernandez, hoy expropiada a favor de la Junta de Compensacion Sector NC
19-15, y 8279944 de Comunidad de Propietarios de edificio n® 30 de la calle Fernando
Regueral. Referencia catastral: 8279955TN8188S0001HD.
INSCRIPCION.-_No consta su inscripcién registral.
Titulo.- Les pertenece en la proporcion expresada por adjudicacion en las operaciones
particionales practicadas con ocasion del fallecimiento de su abuela dofia Belarmina
Gonzalez Fidalgo, segun escritura autorizada por la notario de Leén dofia Ana Margarita
de los Mozos Touya el dia 15 de mayo de 2.002, nimero 842 de protocolo.

Finca n° 3.- Propiedad de Dofia Concepcion Puente Garcia.

URBANA. CASA al sitio LAS MONJAS [segun Catastro con una superficie construida de
ciento veinticuatro metros cuadrados (124 m?)], con su terreno anejo, en la calle
General Sanjurjo, hoy calle Fernando Gonzalez Regueral nimero 44 de Ledn. Tiene una
superficie, segun titulo, de trescientos setenta y cuatro metros cuadrados (374 m?), y
seglin catastro de trescientos cuarenta y siete metros cuadrados (347 m?) y segln
reciente medicidn como se dice en el Estudio de Detalle, de trescientos cuarenta y un
metros y treinta y cinco centimetros cuadrados (341,35 m?). Linda: SegUn titulo: norte,
en una linea de ocho metros, herederos de Marcelino Gutiérrez; al este, en una linea de
cincuenta y dos metros y cincuenta centimetros, con finca de don Angel y don Narciso
Gonzalez Martinez (o sea el resto del que se segrega la que se describe); sur, en otra
linea de ocho metros, con finca de la Sociedad Hornaguera de Ledn; y al oeste, en una
linea de cincuenta y un metros, con finca de herederos de Manuel Fidalgo. Segun
catastro: norte, parcela catastral 8279902 de Deotina Alvarez Gutiérrez, hoy Fundacion
Julidan Alvarez y Margarita Gutiérrez; sur, calle; este, parcelas catastrales 8279908 y
8279902 de Deotina Alvarez Gutiérrez, hoy Fundacién Julidn Alvarez y Margarita
Gutiérrez; y oeste, parcela catastral 8279955 de Isidoro Fernandez Pertejo. Referencia
catastral: 8279909TN8188S0001DD.

INSCRIPCION.-_En el Registro de la Propiedad nimero tres de Ledn al tomo 3.462, libro

438, folio 222, finca 22.949.

Titulo.- Le pertenece a dofia Concepcidn Puente Garcia por herencia de sus padres don
Amable Puente Gonzalez y dofia Eutiquia Garcia Fernandez, mediante documento privado
de fecha 14 de enero de 2.011, debidamente liquidado de impuestos e inscrito en el
Registro de la Propiedad.

En esta parcela existe una vivienda que se declara disconforme con el
planeamiento y serd objeto de derribo e indemnizacion a su propietaria.

Finca n° 4.- FINCA EXPROPIADA que fue de titularidad de la junta de
compensacion en virtud de la expropiacion y se adjudicé en proindiviso a los
integrantes de la misma en los porcentajes de propiedad que se estipulan.
URBANA. SOLAR en el Barrio de Armunia, término de Ledn, calle Fernando Regueral sin
numero, con una superficie en catastro y titulacion precedente de cuatrocientos cuarenta
y tres metros y treinta decimetros cuadrados (443,30 m?), y de cuatrocientos veintiocho
metros y cincuenta y dos decimetros cuadrados (428,52 m?) segun reciente medicién e
inscripcion registral. Linda: norte, en linea recta de diecisiete metros y sesenta
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centimetros, con finca de don Segundo Ferndndez Fernandez, hoy JeslUs Ferndndez
Fernandez; sur, en linea recta de veinte metros y veinticinco centimetros, con finca de
don Eutimio Fidalgo Alonso, hoy edificio en Comunidad de Propietarios de la calle
Fernando Gonzalez Regueral nimero 30; este, en linea de veintidés metros y cuarenta
centimetros, con otra de dofia Belarmina Martinez, hoy Hermanos Fernandez Pertejo; y
al oeste en una linea de cinco metros, con la calle Fernando Regueral, y en otra linea de
dieciséis metros y noventa y cinco centimetros, con calle particular. Referencia
catastral: 827 9945TN8188S0001XD.

INSCRIPCION.-_En el Registro de la Propiedad numero Tres de Leén al tomo 2.602, libro
159 de la seccidn 3%, folio 107, finca 8.831 inscripcidon 3°.

Titulo.- Expropiada por el Ayuntamiento de a favor de la Junta de Compensacion del
Sector de Suelo Urbano no Consolidado del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn,
NC 19-15, en virtud de acta de pago y ocupacién de fecha siete de diciembre de 2.009,
fue adjudicada a los integrantes de la misma en la escritura de Disolucidn de la Junta de
Compensacion y cambio de Sistema de Actuacion otorgada ante el Notario D. Agustin
Cabrera Blanco el dia 14 de mayo de 2014, como propiedad indivisa en los siguientes
porcentajes: a la Fundacion Julidn Alvarez-Margarita Gutiérrez una cuota indivisa del
sesenta y seis con cincuenta y siete por ciento (66,57 %), a D. Isidoro, D. Francisco y D.
Javier Fernandez Pertejo, (por terceras partes indivisas con caracter privado al tener tal
condicion la finca de su propiedad originariamente integrada en la Junta de
Compensacion), una cuota indivisa del veintiséis con veintiséis por ciento (26,26%) y a
D@ Concepcion Puente Garcia una cuota indivisa del siete con diecisiete por ciento
(7,17%)

Fundacion Julian Alvarez y Margarita Gutiérrez 66,57%
D. Isidoro, D. Francisco y D. Javier Fernandez Pertejo

(Indiviso a partes iguales) 26,26%
D2. Concepcion Puente Garcia 7,17%
TOTAL 100,00%

En consecuencia se puede establecer la siguiente tabla de identificacidn
catastral y registral de las fincas incluidas en la Unidad de Actuacion.

TABLA n° 1: Identificacién de Fincas
N° DE o
FINCA | N°FINCA CATASTRAL | N FINER M2 PROPIETARIO
PROYECTO
Rgtro. |3
Tomo [3.445 L. L&
- Fundacién Julian Alvarez
1 8279902TN8188S0001LD lero 433 3.170,48 Margarita Gutiérrez y
Folio |157
Finca |20.048
Isidoro, Javier y Francisco
2 8279955TN8188S0001HD NO 1.250,90 Fernandez Pertejo
Rgtro. |3
Tomo |3.462
3 8279909TN8188S0001DD |Libro  |438 341,35|Concepcion Puente Garcia
Folio |222
Finca |22.949
Fundacién Julian Alvarez y
Rgtro. |3 Margarita Gutiérrez 66,57%
Tomo [2.602 D. Isidoro, D. Francisco y D.
4 8279945TN8188S0001XD |, . 428,52 |Javier Fernéndez Pertejo 26,26%
Libro |159 - )
(Indiviso a partes iguales)
EiorIII(?a é98731 D2. Concepcién Puente Garcia |7,17%
5 Calle NO 430,17 | Ayuntamiento de Le6n
6 Calle NO 49,90 |Ayuntamiento de Ledn
7 Acera NO 33,79 |Ayuntamiento de Ledn
TOTAL SUPERFICIE DEL SECTOR 5.705,11

NO: Son aguellas fincas que no constan inscritas en el Registro de la Propiedad.
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Las fincas denominadas Calle y Acera, son de titularidad Municipal, y se
encuentran ya afectas a su destino, sin que se prevea cambio en la nueva
ordenacion, por cuanto, en virtud de lo sefialado en el art®. 107 del RUCyL,
punto d), carecen de derecho al aprovechamiento urbanistico.

En el plano 3, PARCELAS DE ORIGEN, del presente Proyecto de
ACTUACION Y REPARCELACION, se definen perfectamente las fincas que
integran el Sector.

2.4.- RELACION DE PROPIETARIOS DE FINCAS INCLUIDAS:

En cumplimiento del articulo 241.d) del RUCYL se recoge a continuacion la
relacion de fincas incluidas en el Sector NC-19-15 del P.G.0.U. de Ledn,
asi como sus titulares y domicilios a efectos de notificaciones.

TABLA n° 2: Propietarios y domicilios
N° DE FINCA
PROYECTO TITULAR DIRECCION LOCALIDAD
1 Fundacion Julian Alvarez y
Margarita Gutiérrez Avda. de Portugal n° 3 Ledn
Isidoro Fernandez Pertejo Avda. Virgen de los Imposibles n° 28 |Villacedré (Le6n)
2 Francisco Ferndndez Pertejo |Calle Arriba n® 1 Villacedré (Le6n)
Javier Ferndndez Pertejo Avda. Virgen de los Imposibles n° 32 |Villacedré (Le6n)
3 Concepcion Puente Garcia Calle Lope de Vega n° 1-2° izda. Leon
4 Todos Las mismas.
Calle Ayuntamiento de Ledn
Calle Ayuntamiento de Ledn
Acera Ayuntamiento de Ledn

Segun exige la Regla Novena del Articulo51 del Reglamento Hipotecario se
indica a continuacion la filiacion completa de los titulares de las fincas.

1.- Fundacién Julidn Alvarez y Margarita Gutiérrez (Propietaria de la finca n©
1)
Constituida mediante escritura otorgada ante el notario de Ledn, don José-

Luis Crespo Mayo el dia 31 de octubre de 2008, numero 2465 de protocolo.
Domiciliada en calle Portugal, nimero 3, de Ledn, con CIF n® G-24587743.

Presidente del Patronato: Don Rufino Castro Alaez, casado, pensionista,
vecino de Villaviciosa de Oddn, provincia de Madrid, con domicilio en calle
Leizaran, numero 11, y con D.N.I. y N.I.F. nimero 77.358.548-A

Secretario del Patronato: Don Ramiro Alvarez Gonzalez, pensionista, casado,
vecino de Trobajo del Camino, Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo,
provincia de Ledn, con domicilio en calle Pablo Ruiz Picasso, n® 16 y con DNI
y NIF nimero 10.166.475-S

2.1.- Isidoro Fernandez Pertejo (Propietario en proindiviso de la finca n°® 2 a
titulo privado por herencia de su abuela D2. Belarmina Gonzalez Fidalgo,
segun escritura autorizada por la Notario de Ledn Da. Ana Margarita de los
Mozos Touya el dia 15 de mayo de 2002, niumero 842 de protocolo).

Casado, pensionista y vecino de Villacedré (Ledn), con domicilio en Avda.
Virgen de los Imposibles nimero 28; con D.N.I./N.I.F. nUmero 9.700.307-B.
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2.2.- Francisco Fernandez Pertejo (Propietario en proindiviso de la finca n° 2
a titulo privado por herencia de su abuela D2. Belarmina Gonzalez Fidalgo,
segun escritura autorizada por la Notario de Ledn Da. Ana Margarita de los
Mozos Touya el dia 15 de mayo de 2002, niumero 842 de protocolo).

Divorciado, empleado y vecino de Villacedré (Ledn), con domicilio en calle
Arriba nimero 1; con D.N.I./N.I.F. nUmero 9.732.718-B.

2.3.- Javier Fernandez Pertejo (Propietario en proindiviso de la finca n°® 2 a
titulo privado por herencia de su abuela D2. Belarmina Gonzalez Fidalgo,
segun escritura autorizada por la Notario de Ledn Da. Ana Margarita de los
Mozos Touya el dia 15 de mayo de 2002, niumero 842 de protocolo).

Casado, desempleado y vecino de Villacedre (Leon), con domicilio en calle
Virgen de los Imposibles numero 32; con D.N.I./N.I.F. nimero 9.727.775-V.

3.- Concepcién Puente Garcia (Propietaria Unica, con caracter privado de la
finca n® 3 por herencia de sus padres D. Amable Puente Gonzalez y Da.
Eutiquia Garcia Fernandez, mediante documento privado de fecha 14 de
enero de 2011, debidamente liquidado de impuestos e inscrito en el Registro
de la Propiedad).

Casada, mayor de edad, pensionista y vecina de Ledn, con domicilio en calle
Lope de Vega numero 1, 2° izquierda.; con DNI/NIF nimero 9.518.713-W.

2.5.- DOCUMENTOS DE INFORMACION:

En cumplimiento del articulo 241.e) del RUCYL se recogen al final de este
Proyecto la documentacion grafica que alli se relaciona y que se corresponde
con la exigida por el precepto legal citado.

2.6.- GARANTIA DE URBANIZACION:

El documento acreditativo de la posibilidad de constitucion de aval o
garantia de urbanizacion, conforme al art® 202 del RUCYL, segun exige el
articulo 241.f) del RUCYL, (o en su caso la constitucion del propio aval) se
incorporara al expediente una vez el proyecto de Actuacion sea aprobado
inicialmente por el Excmo. Ayto. de Ledn y con caracter previo a su
aprobacién definitiva.

Debe tenerse en cuenta a este respecto que, de conformidad con lo
establecido en el art® 75.3.e) de la LUCYL después de su reciente
modificacion por la Ley 7/2014 de 12 de septiembre, el aval o fianza que
debe prestarse en garantia debe ser por importe de entre el 5 y el 15 por
ciento de los gastos de urbanizacion previstos.

En consecuencia, una vez sea aprobado inicialmente el presente Proyecto de
Actuacidén, se incorporara al expediente documento acreditativo de la
posibilidad de constitucion de aval o garantia de urbanizacién, conforme al
art® 202 del RUCYL, segun exige el articulo 241.f) del RUCYL, (o en su caso
la constitucion del propio aval), por un importe del 15% de los gastos de
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urbanizacion estimados, que se expresan mas adelante y que, segun
presupuesto que se adjunta, ascienden a 340.482,02€, (Trescientos
cuarenta mil cuatrocientos ochenta y dos euros y dos céntimos de euro).

Por tanto el documento acreditativo de la posibilidad de constitucion de aval
o el aval mismo sera por un importe de 51.072,30€, (Cincuenta y un mil
setenta y dos euros con treinta céntimos de euro).

Esta garantia de urbanizacion se constituye sobre el ambito completo de la
actuacion urbanistica, (el Sector NC-19-15 del P.G.0.U. de Ledn) y
quedara afecta a su ejecucion.

Dicha garantia debera constituirse en el plazo de un mes desde la
aprobacion del Proyecto de Actuacion (articulo 202.4 del RUCYL) vy tendra
vigencia indefinida, hasta que el Ayuntamiento resuelva expresamente
declarar su cancelacion una vez extinguida la obligacién asegurada.

2.7.- PLAZOS DE EJECUCION DE LA ACTUACION:

El articulo 241 .g) del RUCYL determina la necesidad de fijar los plazos para
la ejecucion de la actuacion, que no podran ser superiores a los sefialados
en el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién
detallada.

En cumplimiento de dicho precepto, el presente Proyecto no establece
condicion especial al respecto, remitiéndose integramente a las
determinaciones que sobre el particular establecid el instrumento que
establecid la ordenacion detallada, Estudio de Detalle, aprobado
anteriormente.
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3.- DETERMINACIONES BASICAS SOBRE
URBANIZACION:

3.1. OBJETO DE LAS DETERMINACIONES SOBRE URBANIZACION:

El articulo 242.1 del RUCYL establece que las determinaciones sobre
urbanizacién tienen por objeto la definicion técnica y econdmica de las obras
necesarias para la ejecucidon material de las determinaciones del
planeamiento urbanistico, incluyendo el detalle de los gastos de urbanizacion
a realizar, de forma que pueda estimarse su coste, asi como la distribucién
en proporcidn al aprovechamiento correspondiente a los propietarios. Estas
determinaciones son la que se recogen a continuacion en el presente
Proyecto de Actuacion.

3.2. BASES PARA LA URBANIZACION DEL SECTOR NC-19-15

El articulo 242.2 del RUCYL establece que el Proyecto de Actuacion puede
limitarse a incluir las bases para la urbanizacion de la Unidad de Actuacion.

El presente Proyecto de Actuacidn se limita a recoger las bases establecidas
legalmente en el citado precepto, cuales son:

3.2.1.- PLAZO DE ELABORACI(’)N DEL PROYECTO DE
URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacidn, que incluye las determinaciones completas, del
Sector NC-19-15 del P.G.0.U. de Ledn, de Suelo Urbano No Consolidado,
se elaborara en el plazo maximo de un afio, una vez aprobado el presente
Proyecto de Actuacion.

3.2.2.- CARACTERISTICAS TECNICAS MINIMAS:

El Proyecto de Urbanizacion tiene por objeto establecer la definicion técnica
y economica de las obras necesarias para la ejecucion material de las
determinaciones establecidas en el Estudio de Detalle para el Sector NC-
19-15 del P.G.0.U. de Ledn aprobado por la Junta de Gobierno Local de
Excmo. Ayto. de Ledn en sesidn ordinaria celebrada el dia 29 de septiembre
de 2006.

En cuanto a caracteristicas técnicas minimas que deberd cumplir el Proyecto
de Urbanizacidn debe sefalarse que se ha de redactar de conformidad con
las Ordenanzas del P.G.0.U. de Ledn y especificamente a los siguientes
apartados de las mismas.

Subseccion 43, Arts. 31 al 35, Desarrollo del Sistema local de Vias Publicas
o Comunicaciones.

Subseccion 53, Arts. 36 al 39, Desarrollo del Sistema de Espacios libres.

Subseccion 73, Arts. 48 al 54, Desarrollo del Sistema de Servicios Urbanos.
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Las determinaciones alli recogidas seran vinculantes para la redaccién del
Proyecto de Urbanizacion, ademas de ser suficientes para fijar las bases
generales de la misma.

Por esta razon, se estima suficiente con remitirnos a estos apartados de las
Ordenanzas del P.G.0.U. de Leodn, a los efectos de la futura definicion de
dicho Proyecto de Urbanizacion, entendiendo que ello constituye las bases
técnicas de la urbanizacion.

Se sefala aqui que, para la total urbanizacion de la Calle General Sanjurjo
definida en el P.G.0.U. de Ledn al Noreste del sector, seria preciso disponer
de suelo perteneciente al Sector NC-19-14, pero el Proyecto de
Urbanizacidn soélo puede disponer la urbanizacion del suelo correspondiente
al Sector NC-19-15, por lo que la actual Calle General Sanjurjo, quedara
inutilizada para el trafico rodado, ya que solamente se podra urbanizar sobre
suelo del Sector NC-19-15 |a acera proyectada y la banda de
aparcamientos.

Una vez expuesto este problema en el presente Proyecto de Actuacidn, los
propietarios actuantes estaran a lo que la Administracién Municipal disponga
al respecto, incluyendo las soluciones de caracter provisional o transitorio
que pudieran arbitrarse en orden a la ejecucion de la urbanizacion vy
ordenacion viaria, en tanto dicho sector colindante no se desarrolle.

3.2.3.- IMPORTE DE LOS GASTOS DE URBANIZACION:

Se detalla a continuacion una evaluacion de los gastos de urbanizacién, en la
que se tienen en cuenta todos los conceptos que deben ser considerados
como gastos de urbanizacidon conforme a lo sefialado en el articulo 198 del
RUCYL, que de forma resumida son:

1°.- Gastos de Ejecucién material de la urbanizacion: Ejecucién o regularizacion
de vias publicas. Ejecucion, ampliacion o conclusion de los servicios urbanos
(redes de servicios). Ejecucion o recuperacion de los espacios libres publicos.

PRESUPUESTO GENERAL.:
MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DERRIBOS 31.693,62 €.
PAVIMENTOS 55.043,72 €.
REDES ELECTRICAS Y DE ALUMBRADO 63.070,66 €.
RED ABASTECIMIENTO DE AGUA 12.639,05 €.
RED DE SANEAMIENTO 13.026,69 €.
RED DE TELEFONIA Y GAS 5.263,71 €.
JARDINERIA Y RIEGO 3.481,61 €.
MOBILIARIO URBANO 2.455,52 €.
SUMA 186.674,58 €
13 % de Gastos Generales (s/186.674,58) 24.267,70€.
6 % de Beneficio Industrial (s/183.674,58) 11.200,47€.
Suma con Gastos y Beneficios 222.142,75€.
21 % IVA (s/213.489,08) 46.649,98€.
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 268.792,73€.
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2°.- Gastos complementarios de la Ejecucion material de la urbanizacién: Gastos
de elaboracion de los instrumentos de gestion (Proyecto de Actuacion,
Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion. Gastos derivados
de publicaciones y notificaciones. Gastos derivados de actuaciones
relacionadas con el Registro de la Propiedad. Gastos financieros, tributos,
tasas y otros.

Estos gastos se estiman prudencialmente en la cantidad de 15.000,00 €.

3°.- Gastos de indemnizaciones en caso de incompatibilidad con el planeamiento
urbanistico o su ejecucion: Extincion de servidumbres y derechos de
arrendamiento.  Indemnizacibn de construcciones e instalaciones.
Destruccién de plantaciones y obras de urbanizacion. Cese de actividades,
etc.

Habra que indemnizar la vivienda que existe en la parcela aportada por Da.
Concepcion Puente Garcia que, ademds de vetusta y obsoleta, es
disconforme con el planeamiento. Su construccidon data del afo 1936 y su
estado de conservacidn aconseja su derribo. El importe del derribo se ha
incluido como gasto de ejecucidn material de la urbanizacién (Cap. 1).

Estos gastos se estiman prudencialmente en la cantidad de 11.000,00 €.

4°.- Gastos de conservacion y mantenimiento de la urbanizacion hasta su
recepcion por el Ayuntamiento.

No se prevé presupuesto para estos gastos ya que la urbanizacién se
entregara inmediatamente.

5°.- Gastos por compensaciones que correspondan a las diferencias de
adjudicacion producidas, tanto por defecto como por exceso, incluso los
excesos de aprovechamiento que queden atribuidos a las edificaciones e
instalaciones gque se conserven.

No se prevén inicialmente compensaciones por diferencias de adjudicacion.

IMPORTE TOTAL DE LOS GASTOS DE URBANIZACION:

1°.- Gastos de Ejecucién material de la urbanizacion 268.792,73 €.
2°.- Gastos complementarios 15.000,00 €.
3°.- Gatos de indemnizaciones 11.000,00 €.
4°.- Gastos por compensaciones 0,00 €.
5°.- Gastos por contribucién SG 11-01(*) 45.689,29 €.
TOTAL GASTOS DE URBANIZACION 340.482,02 €.

(*) Tal y como se contemplaba en el Estudio de Detalle, se recoge la
contribucion alicuota sefialada en el vigente PGOU para la obtencidén de
suelos incluidos en el Sistema General de Espacios Libres SG-EL 11-01, hoy
ya cuantificada por el Ayuntamiento para todos los sectores afectados,
mediante documento técnico especifico aprobado con posterioridad a la
entrada en vigor de dicho Estudio de Detalle.

La distribucion de los gastos de urbanizacién, en cumplimiento del articulo
249.2 del RUCYL, se recogera en el apartado de Reparcelacidn, fijando para
cada propietario promotor la carga correspondiente.
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3.2.4.- CRITERIOS BASICOS PARA LA CONTRATACION DE LAS
OBRAS:

La contratacion de las obras de urbanizacion del Sector NC-19-15 se
ajustara a las determinaciones establecidas en la legislacion vigente.

Habida cuenta la condicion de “urbanizador” que concurre en la totalidad de
los propietarios integrados en la actuacion, vinculados mediante Convenio en
orden a desarrollar la actuacidn por el sistema de Concierto, sera al conjunto
de dichos propietarios a quién corresponda la promocién de la obra
urbanizadora, y por tanto la capacidad para su contratacion, todo ello con
arreglo a principios de naturaleza privada, sin perjuicio de que puedan optar
por aplicar, de forma potestativa o instrumental, si asi conviniese, aspectos
o procedimientos previstos en normas de caracter administrativo, como son
los principios de la subasta o concurso contemplados en la legislaciéon sobre
contratacion publica. En todo caso, regiran a estos efectos las condiciones
establecidas en el Convenio suscrito entre los propietarios, entre ellas, la
referida a porcentajes de participacion en las obligaciones derivadas del
desarrollo urbanistico, que podran trasladarse a los contratos de obra que
puedan formalizarse a estos efectos.

Las obras de urbanizacion se llevaran a término por una empresa
urbanizadora o contratista idoneo, seleccionado por el “urbanizador”
constituido por el conjunto de los propietarios, de acuerdo con los criterios
anteriores.

Pag.18



Proyecto de Actuacion (mayo 2018) SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de

LEON

4.- DETERMINACIONES COMPLETAS
SOBRE REPARCELACION

4.1. OBJETO DE LA REPARCELACION:

El articulo 244.1 del RUCYL establece que las determinaciones sobre
reparcelacion tienen por objeto la agrupacion de la totalidad de las fincas
incluidas en la unidad de actuacidon, sin exclusiéon alguna, para su nueva
divisidn conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico, con
cesion al Municipio de los terrenos destinados a sistemas generales y demas
dotaciones urbanisticas publicas, y con adjudicacion de las parcelas
resultantes a los propietarios de las fincas, al Ayuntamiento y en su caso el
urbanizador, en proporcion a sus respectivos derechos.

El presente proyecto de reparcelacion agrupa la totalidad de las fincas
incluidas en la unidad de actuacidn, sin exclusién alguna, en una sola finca
agrupada cuya descripcion es la siguiente:

FINCA AGRUPADA: Parcela de terreno en término de Armunia,
Ayuntamiento de Leodn, ubicada en el parcial J-14 de la reticula de la
cartografia del P.G.0.U. de Ledn. Tiene una superficie de 5.705,11 m?® y
linda Norte: en linea quebrada de 7,62, 9,50 y 14,96 metros con calle
Fernando Gonzalez Regueral, finca edificada de Deotina Alvarez Gutiérrez,
hoy Fundacién Julidn Alvarez y Margarita Gutiérrez, catastral 8279901 y en
linea recta, perpendicular a ella, con calle General Sanjurjo. Este: en linea
quebrada de 6,83, 0,65, 1,35, 5,82, 16,48, 11,36, 17,48, y 29,10 metros,
longitudinal a ella, con la calle General Sanjurjo Sur: en linea quebrada de
22,42, 7,17 y 35,34 metros, con las catastrales 8279944, 8279912, y en
linea quebrada de 20,54, 23,19, 10,26 22,89 y 11,79 metros con las
catastrales 8279908, 8279907, 8279906 y 8279904 y prolongacion de la
calle General Sanjurjo. Oeste: en linea quebrada de 13,01 y 9,14 metros
con calle Fernando Gonzalez Regueral, en linea quebrada de 17,36 y 7,17
metros con la catastral 8279946, en linea quebrada de 3,50, 3,81, 3,94,
3,89, 4,00, 27,37, 10,49 y 1,61 metros con la catastral 8279910 y en linea
quebrada de 7,85, 9,04, 10,23 y 4,64 metros con calle Fernando Gonzalez
Regueral.

La forma, superficie y dimensiones de esta finca se definen con precisiép en
el adjunto plano 5.- FINCA AGRUPADA, de este PROYECTO DE ACTUACION Y
REPARCELACION.

La adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios de las fincas y
al Ayuntamiento, se efectla segun las determinaciones que se definen a
continuacion.
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4.2. REPARCELACION DEL SECTOR NC-19/15

El articulo 244.1 del RUCYL establece que: “las determinaciones sobre
reparcelacion tienen por objeto la agrupacidon de la totalidad de las fincas
incluidas en una unidad de actuacion, sin exclusién alguna, para su nueva
division conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico, con
cesion al Municipio de los terrenos destinados a sistemas generales y demas
dotaciones urbanisticas publicas, y con adjudicacion de las parcelas
resultantes a los propietarios de las fincas, a la Administracidon actuante y en
su caso al urbanizador, en proporcién a sus respectivos derechos.”

En el apartado 2° de este precepto y en el articulo 245 se establecen dos
posibilidades: que el Proyecto de Actuacidon se limite a recoger las bases
para la reparcelacion, en cuyo caso se hace necesaria la presentacion
posterior de un Proyecto de Reparcelacion que desarrolle éstas, o bien, que
el Proyecto de Actuacién contenga las determinaciones completas sobre
reparcelacion.

En el caso que nos ocupa se opta por esta ultima posibilidad por lo que, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 245 de RUCYL, el Proyecto de
Actuacion debe incluir las siguientes determinaciones conforme a las reglas
establecidas en los articulos 246, 247 vy 248, reflejando dichas

determinaciones en los documentos citados en el articulo 249.
1.-Determinacidon de los terrenos que deben ser objeto de cesidon a las
Administraciones publicas.
2.-Definicidn de los derechos de los afectados por la reparcelacion.
3.-Valoracion de las parcelas resultantes de la reparcelacion
4.-Adjudicacién de las parcelas resultantes de la reparcelacion.
5.-Compensaciones e indemnizaciones que resulten de la reparcelacion.

Sin embargo, dado que el SISTEMA DE ACTUACION propuesto es el de
CONCIERTO, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 257 del RUCYL,
el Proyecto de Actuacion debe cumplir con lo establecido en los articulos 240
a 249, pero con las siguientes particularidades por lo que respecta a las
DETERMINACIONES SOBRE REPARCELACION:

“Las determinaciones sobre reparcelacién pueden limitarse a identificar los
terrenos que deban ser objeto de cesidn a las Administraciones Publicas y a
determinar la cuota y el importe que se atribuya en la cuenta de liquidacion
provisional a cada una de las parcelas resultantes de la reparcelacion.”

En consecuencia y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 257
relacionado, en el presente proyecto se definen los terrenos que son objeto
de cesidén al Municipio, incluyendo ademas la descripcion de todas las
parcelas resultantes, con la determinacion de la cuota de cada una de ellas
en la cuenta de liquidacién provisional.

El presente documento, que contiene las determinaciones exigidas en el
citado art® 257 del RUCyL para el sistema de Concierto (suficientes a los
efectos legales previstos), no se limita a ello, al entenderse que deben
afadirse aspectos convenientes o necesarios en orden a la descripcidén de
todas las parcelas resultantes de la actuacion, no solo las de cesidn publica.
Con ello, aparte de habilitar su correcta inmatriculacion registral, se justifica
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el cumplimiento de las condiciones del Convenio que sirve de base al
presente documento en cuanto a distribucidn porcentual de derechos vy
obligaciones de los propietarios afectados en las parcelas resultantes.

4.3.- EFECTOS DE LA APROBACION DEL PROYECTO DE
ACTUACION

En virtud de lo dispuesto en los articulos 77 de la LUCyL y 252 y 258 del
RUCyL, la aprobacion por el Excmo. Ayuntamiento de Ledn del presente
Proyecto, implica la eleccidon como Sistema de Actuacion el SISTEMA DE
CONCIERTO y otorga, con caracter provisional a expensas de la
constitucion de la garantia de urbanizacion, la condicién de urbanizador al
conjunto de propietarios de los terrenos de la Unidad de actuacion, actuando
solidariamente y garantizando su actuacion mediante el Convenio que se
adjunta a este Proyecto. El documento acreditativo de la posibilidad de
constitucion de aval o garantia de urbanizacion, de conformidad con el
articulo 241.f) del RUCYL (o en su caso la constitucion del propio aval) se
incorporara al expediente una vez el proyecto de Actuacion sea aprobado
inicialmente por el Excmo. Ayto. de Ledn y con caracter previo a su
aprobacion definitiva.

Asimismo, la aprobacion definitiva del Proyecto determina (Art. 252.2 de
RUCyL) “la afeccion real de la totalidad de los terrenos de la Unidad de
Actuacion al cumplimiento de las obligaciones exigibles para la ejecucion de
la actuacion, en proporcion a su porcentaje de la superficie total de la
unidad. A efectos de hacer constar dicha afeccion, una vez firme en via
administrativa el acuerdo de aprobacion del Proyecto de Actuacion, el
urbanizador depositard el Proyecto en el Registro de la Propiedad, para su
publicidad y la practica de los asientos que correspondan.”

Ademas, en el caso que nos ocupa y dado que el presente Proyecto de
Actuacion contiene las determinaciones completas sobre reparcelacion, su

aprobacidn definitiva produce los siguientes efectos (Art. 252.4 de RUCyL):

a) Transmisiéon a la Administracion publica correspondiente, en pleno
dominio y libres de cargas, gravamenes y ocupantes, de los terrenos
gue deban ser objeto de cesién, para su afeccion a los usos previstos en
el planeamiento y su incorporacién al patrimonio publico de suelo
correspondiente, en su caso.

b) Afeccion de los terrenos destinados en el planeamiento urbanistico para
la ejecucion de dotaciones urbanisticas publicas a dicha ejecucion, sin
mas tramites.

c) Subrogacién, con plena eficacia real, de las fincas de origen por las
parcelas resultantes adjudicadas, siempre que quede claramente
establecida su correspondencia. En tal caso, las titularidades limitadas y
los derechos y gravamenes existentes sobre las fincas de origen quedan
referidas, sin solucién de continuidad y aunque no se los mencione, a las
correlativas parcelas resultantes, en su mismo estado y condiciones. No
obstante, cuando existan derechos reales o cargas incompatibles con las
determinaciones del planeamiento o con su ejecucién, el acuerdo de
aprobacion del instrumento que contenga las determinaciones completas
sobre reparcelacion debe declarar su extincion y fijar la indemnizacion,
que no tiene caracter de gasto de urbanizacidon y corresponde a su
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propietario original.

d) Afeccidn real de las parcelas resultantes adjudicadas al cumplimiento de
las obligaciones exigibles para la ejecucidon de la actuacion, y en especial
al pago de los gastos de urbanizacidén, conforme al saldo de la cuenta de
liquidacion correspondiente.

e) Respecto de los derechos y cargas que deban extinguirse y de las
construcciones, instalaciones y plantaciones que deban destruirse, el
acuerdo de aprobacién del Proyecto tiene el mismo efecto que el acta de
ocupacion a efectos expropiatorios.

f) Las adjudicaciones de parcelas y las indemnizaciones que resulten de la
reparcelacion gozan de las exenciones Yy bonificaciones fiscales
establecidas en la legislacién aplicable respecto de los tributos que
graven los actos documentados y las transmisiones patrimoniales.

4.4.- DETERMINACI()I:J DE LOS BIENES OBJETO DE CESION A LA
ADMINISTRACION.

Ya hemos dicho mas arriba que (Art. 252.4 de RUCyL), la aprobacion
definitiva del presente proyecto de actuacidén produce la "Transmision a la
Administracion publica correspondiente, en pleno dominio y libres de cargas,
gravamenes y ocupantes, de los terrenos que deban ser objeto de cesion,
para su afeccion a los usos previstos en el planeamiento y su incorporacion
al patrimonio publico de suelo correspondiente”.

Definimos a continuacion cuales son estos terrenos.

4.4.1.- Cesion del aprovechamiento que excede del que corresponde
a la propiedad

Segun se especifica en la MEMORIA VINCULANTE del ESTUDIO DE DETALLE
de la Unidad de Actuacion NC-19/15, el APROVECHAMIENTO
HOMOGENEIZADO o APROVECHAMIENTO MEDIO del Sector es de 3.988,69

m?2.

Los articulos 17.2.b de la LUCyL y 42.1.b).12 del RUCyL determinan que
corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar a la
superficie bruta de sus parcelas el 90 por ciento del aprovechamiento medio
del Sector.

Por tratarse de una sola Unidad de Actuacion coincidente con el Sector,
corresponde al Ayuntamiento el aprovechamiento que excede del que
pertenece a la propiedad, esto es, el 10 por ciento del aprovechamiento
medio del Sector.

3.988,69 m? x 0,10 = 398,87 m?.

Por otra parte, el Art® 16-1b) del REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo
establece entre otras cosas:

"...La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podra determinar
los casos y condiciones en que quepa sustituir la entrega del suelo por otras
formas de cumplimiento del deber, excepto cuando pueda cumplirse con
suelo destinado a vivienda sometida a algun régimen de proteccion
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publica...”
Asimismo, el Art® 374 de RUCyL, entre otras cosas exige:

"Los bienes, recursos y derechos de los patrimonios publicos de suelo, los
fondos adscritos a los mismos, asi como los ingresos obtenidos por su
enajenacion, deberan destinarse necesariamente a alguno de los siguientes
fines de interés social, siempre que sean compatibles con el planeamiento
urbanistico o los instrumentos de ordenacion del territorio:

a) Construccion de viviendas con proteccion publica....”

En virtud de esta Normativa, es criterio del Ayuntamiento de Ledn,
expresado por sus técnicos, que la cesion obligatoria del 10% del
aprovechamiento medio se materialice en edificabilidad de viviendas VPO.

En consecuencia se proyecta la cesidbn de este aprovechamiento en
edificabilidad de viviendas VPO, de las que hay prevista una dotacion total
en el sector de 684 m? seguin se especifica en el citado Estudio de Detalle.

De esta forma y teniendo en cuenta el coeficiente de ponderacién utilizado
en el Planeamiento de desarrollo para este tipo de viviendas, tendremos:

398,87 m?/ 0,8 = 498,59 m2.

Esta cesidn de aprovechamiento se materializa mediante la adjudicacion al
Excmo. Ayto. de Ledn de la parcela de resultado Pr 4 con una superficie de
suelo de 235,44 m® a la que se le asigna una edificabilidad de 498,59 m? de
viviendas VPO.

La descripcidon completa, literal y grafica, de esta parcela de cesion
municipal, se contiene en los diferentes documentos que componen este
Proyecto, especialmente en las fichas individualizadas de parcelas
resultantes que forman parte de la presente Memoria y en planos especificos
de parcela incluidos en el apartado de planos.

4.4.2.- Reserva de suelo para Aparcamientos y Espacios Libres
Publicos

En la MEMORIA VINCULANTE del ESTUDIO DE DETALLE se calculaba,
determinaba vy justificaba la dotacion de suelo para estos equipamientos,
resultando:

Reserva para aparcamientos en via publica: 27 plazas.

La reserva para aparcamientos se materializa mediante la adjudicacién al
Excmo. Ayto. de Ledn de la parcela de resultado Pr 11, destinada a viales,
con una superficie de suelo de 1.659,50 m?, en la cual se ubican los
aparcamientos exigidos.

Asi mismo alli se explicaba y justificaba que la dotacidn obligatoria de suelo
para Equipamientos Urbanos se destinaba a la implementacion de la
dotacién Espacios Libres Publicos, en virtud de las especialidades
establecidas en el Art. 106.3. a) y b) de "RUCyL".

De esta forma resulta una dotacién total de Espacios Libres Publicos de
1.347,56 m?.

Pag.23



Proyecto de Actuacion (mayo 2018) SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de

LEON

La reserva para Espacios Libres Publicos se materializa mediante la
adjudicacion al Excmo. Ayto. de Leon de las parcelas de resultado Pr 8 y Pr
9 con unas superficies respectivas de suelo de:

LTI : S 973,76 m?
Pro.occccvieeiininnnnns 373,80 m?
TOTAL ..euirvnirennns, 1.347,56 M?

La descripcion completa, literal y grafica, de estas parcelas de cesion
municipal, se contienen en los diferentes documentos que componen este
Proyecto, especialmente en las fichas individualizadas de parcelas
resultantes que forman parte de la presente Memoria y en planos especificos
de parcela incluidos en el apartado de planos.

4.4.3.- Viales

Las reservas para viales publicos se materializan, ademas de en la ya citada
parcela Pr 11, en la parcela Pr 12, de 57,44 m?, destinada a acera, segln
disefio ya contenido en el PGOU, que se adjudica igualmente al Excmo.
Ayuntamiento de Ledn.

La descripcion completa, literal y grafica, de estas parcelas de cesidn
municipal, se contienen en los diferentes documentos que componen este
Proyecto, especialmente en las fichas individualizadas de parcelas
resultantes que forman parte de la presente Memoria y en planos especificos
de parcela incluidos en el apartado de planos.

4.5.- DETERMINACION DE LAS PARCELAS QUE SE ADJUDICAN A
LOS PROPIETARIOS.

El objeto del proyecto de reparcelacion es, entre otras cosas, la descripcidn
y adjudicacidn a los propietarios promotores de todas las parcelas privativas
resultantes, con la determinacién del aprovechamiento de las mismas y de la
cuota e importe de cada una de ellas en la cuenta de liquidacion provisional.

El aprovechamiento, tal como lo define RUCyL en su Disposicion Adicional

Unica:
“cantidad de metros cuadrados de techo edificables destinados al uso
privado, que asigna o permite el planeamiento urbanistico sobre un ambito
determinado, incluyendo todo uso no dotacional asi como las dotaciones
urbanisticas privadas, y excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas.”

se calculard, segun se especifica en el convenio suscrito entre todos los
propietarios, de acuerdo con los porcentajes de aprovechamiento que alli se
especifican y que fueron elevados a escritura Publica en la ya citada de
disolucién de la Junta de Compensacion, otorgada el 14 de mayo de 2014
ante el notario de San Andrés del Rabanedo D. Agustin Cabrera Blanco, n©
720 de su protocolo.
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CUARTO.-

Los propietarios participaran en los gastos, derechos y obligaciones derivados
del Desarrollo Urbanistico, conforme a la CUOTA DE PARTICIPACION de
cada uno que se establece a continuacion obtenida en funcion del
aprovechamiento de las parcelas de las que cada uno es propietario.

- Fundacion Julian Alvarez y Margarita Gutiérrez 66,57%
- D. Isidoro, D. Francisco y D. Javier Fernandez Pertejo 26,26% (Indiviso).
- D2, Concepcidon Puente Garcia 7,17%
TOTAL 100,00%

En base al concepto de aprovechamiento que se define en el RUCyL y al
Convenio suscrito entre los propietarios, especialmente en cuanto a su punto
CUARTO, a los efectos del presente Proyecto de Actuacion se entiende que la
distribucion de aprovechamientos que deba hacerse entre propietarios lo es
en términos de metros cuadrados de techo edificables, en proporcién lineal a
sus porcentajes de participacidn, ello con independencia del uso que se
asigne en cada caso y sin tener en cuenta el coeficiente de ponderacidén que
haya podido fijarse para cada uno de ellos. Sobre esta base se desarrolla el
presente Proyecto, entendiendo que con ello se cumple fielmente lo
acordado en el Convenio citado, lo que queda ratificado por el conjunto de
los propietarios que integran la actuacion, como promotores de este
documento, que suscriben el mismo en prueba de conformidad.

Otra cuestion distinta es la exigencia legal de atribucion al Ayuntamiento del
porcentaje de aprovechamiento medio que excede del que corresponde a los
propietarios, en este caso, el 10% del total del sector, que, por principio
normativo, en este caso si, debe hacerse en términos de aprovechamiento
homogeneizado o ponderado, por lo que, en este exclusivo caso, se ha
procedido de tal manera, lo que queda expresamente justificado en el
apartado 4.4.1 de la presente Memoria. En virtud de ello, tal derecho
municipal se concreta en la parcela de cesién Pr 4, destinada a viviendas
sometidas a algun régimen de proteccidon publica, de 498,59 m2 de techo
edificable, cuyo aprovechamiento homogeneizado o ponderado es de 398,87
m2, equivalente efectivamente al 10% del total de la actuacidon, como quedd
justificado.

Por otra parte, segun establece el Art® 248 de RUCyL, en concordancia con
el Arto® 75,3,b)12 de LUCyL, se ha seguido como criterio, dentro del poco
margen de maniobra que ha dejado el PGOU en esta unidad de actuacidn, la
adjudicacion de las parcelas resultantes privadas de cada propietario, sobre
sus fincas originales y contiguas a otras propiedades que ellos tienen en la
zona. Aunque queda dicho que esta determinacidon no seria estrictamente
aplicable en el caso que nos ocupa, en virtud de las especialidades
establecidas en el art® 257 del RUCyL para el sistema de Concierto, se
estima muy conveniente mantener este principio para la elaboracion del
presente documento. De esta forma entendemos que se mejorara el
aprovechamiento de estas parcelas (con geometrias de dificil
aprovechamiento impuestas por el Plan General), al poder unirlas con sus
contiguas mediante el oportuno Estudio de Detalle.
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Para efectuar los calculos se ha seguido el siguiente criterio:

En primer lugar, del aprovechamiento lucrativo total del Sector 4.672,13 m?,
hemos de detraer los 498,59 m? de aprovechamiento de viviendas VPO
cedidas al Ayuntamiento (ya en términos de metros cuadrados de techo
edificable), resultando:

4.672,13 - 498,59 = 4.173,54 m?

Este aprovechamiento ha de ser repartido en los porcentajes estipulados en
el convenio:

A Fundacién J.A. y M.G. 4.173,54 m? x 0,6657 = 2.778,33 m2.
A hermanos Pertejo 4.173,54 m? x 0,2626 = 1.095,97 m?.
A Concepcion Puente 4.173,54 m? x 0,0717 = 299,24 m2.
TOTAL 4.173,54 m?>

Sera necesario ademas repartir proporcionalmente el residual de
aprovechamiento VPO que ha quedado tras la adjudicacion Al Ayuntamiento
de los 498,59 m? especificados mas arriba.

Ya hemos dicho que en el Estudio de Detalle se proyecté una dotacion total
de viviendas VPO de 684,00 m?.

En consecuencia, resulta
684,00 m? - 498,59 m? = 185,41 m?

de viviendas VPO que se han de repartir entre los propietarios, en los
porcentajes estipulados en el convenio.

A Fundacién J.A. y M.G. 185,41 m? x 0,6657 = 123,43 m2.
A hermanos Pertejo 185,41 m? x 0,2626 = 48,69 m2.
A Concepcidn Puente 185,41 m? x 0,0717 = 13,29 m2.
TOTAL 185,41 m?>

Este aprovechamiento en viviendas VPO se materializard en la parcela de
resultado Pr 1, de 121,31 m? de superficie de suelo y cuya superficie de
techo edificable es exactamente la sefialada, de 185,41 m?, (con una
edificabilidad de 1,53 m?/m?) que se adjudicard en proindiviso en los
porcentajes estipulados a los tres propietarios del Sector.

Hecha esta adjudicacion calculamos los metros cuadrados de
aprovechamiento residencial que les quedaria a cada uno de ellos,
deduciendo estas cantidades del aprovechamiento total de cada uno de
ellos, calculado mas arriba y en el caso de la Fundacion J.A. y M.G.
detrayendo también los 1.822,13 m? que, tal como se especificaba en el
Estudio de Detalle, se asignaron a Equipamiento Asistencial Privado y por
deseo de los administradores de la Fundacidn, que los otros propietarios
aceptan, se les asigna para construir en el Sector, una vez urbanizado, una
residencia de ancianos como dictan sus estatutos.
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Este aprovechamiento de equipamiento privado se materializa asignando a
la Fundacion Julian Alvarez y Margarita Gutiérrez la parcela Pr 3, de
1.063,43 m? de superficie de suelo, 1.822,13 m? de techo edificable y
edificabilidad de 1,71 m?/m?.

Una vez hechas estas adjudicaciones, resulta que el aprovechamiento
remanente para uso residencial que restaria para cada uno de los
propietarios, seria:

Fundacion J.A. y M.G: 2.778,33 - 123,43 - 1.822,13 = 832,77 m?
Hermanos Pertejo: 1.095,97 - 48,69 = 1.047,28 m?
Concepcién Puente 299,24 - 13,29 = 285,95 m?

Para materializar estos aprovechamientos se ha proyectado la adjudicacion a
todos los propietarios de una parcela en proindiviso en los porcentajes del
Convenio, asi como otra privada a cada uno de ellos, ubicada sobre el suelo
aportado por cada uno de ellos.

Se asigna asi la parcela Pr 7 en proindiviso, de 221,45 m? de suelo, con un
aprovechamiento de techo edificable de 663,00 m?, que repartidos en los
porcentajes del Convenio resultan:

A Fundacién J.A. y M.G. 663,00 m? x 0,6657 = 441,36 m>.
A hermanos Pertejo 663,00 m? x 0,2626 = 174,10 m2.
A Concepcion Puente 663,00 m? x 0,0717 = 47,54 m2.
TOTAL 663,00 m?

De tal manera, después de esta nueva adjudicacién, restaria, para cada uno
de los propietarios integrantes, con destino a sus parcelas privativas, los
siguientes aprovechamientos en m? de techo edificable:

Fundacién J.A. y M.G: 832,77 - 441,36 = 391,41 m?
Hermanos Pertejo: 1.047,28 - 174,10 = 873,18 m?
Concepcidn Puente 285,95 - 47,54 = 238,41 m?

Estos aprovechamientos se materializan de la siguiente forma:

A la Fundacion J. A. y M. G. se le asigna la finca Pr 5, con una superficie de
suelo de 225,65 m? y una edificabilidad de 1,73 m?/m? para materializar su
aprovechamiento residencial privado de 391,41 m>.

Esta finca estd ubicada sobre suelo de la finca aportada por D@ Deotina
Alvarez, hoy la Fundacion, como aconseja la Normativa vigente y ademas
linda por el Sur con la catastral 8279908TN8188S0001RD, finca urbana que
también fue de D@ Deotina y hoy lo es de la Fundacion J. A. y M. G.

A los hermanos Isidoro, Francisco y Javier Fernandez Pertejo se les asigna,
en proindiviso en iguales partes, la finca Pr 2, con una superficie de suelo de
615,11 m? y una edificabilidad de 1,42 m?/m? para materializar su
aprovechamiento residencial privado de 873,18 m°.

Esta finca estd ubicada sobre suelo de la finca aportada por los hermanos
Pertejo, como aconseja la Normativa vigente y ademas linda por el Oeste
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con la catastral 8279910TN8188S0001KD, finca urbana que también es de
su propiedad.

A D2 Concepcidn Puente se le asigna la finca Pr 6, con una superficie de
suelo de 140,22 m? y una edificabilidad de 1,70 m%/m? para materializar su
aprovechamiento residencial privado de 238,41 m?.

Esta finca esta ubicada sobre suelo de la finca aportada por D@ Concepcidn
Puente, como aconseja la Normativa vigente.

En virtud de todo lo expuesto, resulta el siguiente cuadro de adjudicaciones
y aprovechamientos:

ADJUDICATARIO Pr M” | CALIFICACION % | APROV. APROV.

Fundacion J.A. y M.G.(66,57%| Pr3|1.063,43Equip. Privado 100,00/1.822,13 m

del aprov. en m® de techo|Prl| 121,31Residencial VPO | 66,57 123,43 m

2|
2]
edificable una vez descontado el Pr7 | 221 45Residencial privado | 66,57| 441,36 m’
2]

10% del aprov. homogeneizado| Pr5| 225 65Residencial privado [100,00] 391,41 m

del Sector)
TOTAL 2.778,33 m?

Isidoro, Francisco y Javier|Prl| 121,31|Residencial VPO 26,26] 48,69 m’

Fernandez Pertejo indiviso & Pr7| 22145Residencial privado | 26,26] 174,10 m’

partes iguales .(26,26% del aprov.| Pr2| 615,11Residencial privado [100,00] 873,18 m’

en m” de techo edificable una vez
descontado el 10% del aprov.
homogeneizado del Sector) TOTAL 1.095,97 m®

Concepcion  Puente  Garcial Prl| 121,31Residencial VPO 7,171 13,29 m]

.(7,17% del aprov. en m® de techo| Pr7 | 221,45Residencial privado | 7,17 47,54 m]

edificable una vez descontado el Pr6 | 140,22Residencial privado [100,00] 238,41 m?

10% del aprov. homogeneizado

del Sector) TOTAL 299,24 m*
Ayuntamiento de Leén (10% dell Pr4| 235 44Residencial VPO | 100] 498,59 m’
aprovechamiento homogeneizado

del Sector 398,86/0,8) TOTAL 498,59 m’

TOTAL APROVECHAMIENTO DEL SECTOR | 4.672,13 m’

De esta forma se puede comprobar que el aprovechamiento lucrativo del
Sector ha sido repartido proporcionalmente a las superficies y
aprovechamientos aportados al proyecto que, como se dejo sentado en el
convenio suscrito entre los propietarios, obedecen a los siguientes
porcentajes:

Fundacién Julian Alvarez y Margarita Gutiérrez 2.778,33 m? 66,57%
D. Isidoro, D. Francisco y D. Javier Ferndndez Pertejo

(Indiviso a partes iguales) 1.095,97 m? 26,26%
D2. Concepcién Puente Garcia 299,24 m? 7,17%
TOTAL 4.173,54m° | 100,00%

Con todo lo expuesto podemos confeccionar el cuadro de parcelas indicando
su superficie, adjudicatario, calificacion, aprovechamiento y n° de viviendas
de cada una de ellas.
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Pr M* ADJUDICATARIO CALIFICACION APROV. | VIV.
Prl| 121,31jindiviso propietarios (66,57-26,26-7,17%) Residencial VPO 18541 m7 2
Pr2| 615,11]Isidoro, Francisco y Javier Fernandez Pertejo |Residencial privado 873,18 m’l 10
Pr3|1.063,43Fundacion J.A. y M.G. Equipamiento Privado 1.822,13m’ -
Pr4| 23544Ayuntamiento de Ledn Residencial VPO 49859 m? 5
Pr5| 225,65[Fundacion J.A.y M.G Residencial privado 391,41 m7 4
Pré| 140,22/Concepcién Puente Garcia Residencial privado 238,41 m7 3
Pr7| 221,45|Indiviso propietarios (66,57-26,26-7,17%) Residencial privado 663,007 8
Pr8| 973,76/ Ayuntamiento de Ledn SL-EL Dot. Esp. Libres |  -----
Pr9| 373,80] Ayuntamiento de Ledn SL-EL Dot. Esp. Libres |  -----
Pr10] 18,00] Indiviso propietarios (66,57-26,26-7,17%) |S. Local S. Urbanos | = -----
Pr11/1.659,50, Ayuntamiento de Le6n RV1-Viagles | -
Pr12| 57,44 Ayuntamiento de Le6n RV2-Viales | -

5.705,11 4.672,13m?7 32
Comprobamos que se cumplen los parametros estipulados en el Estudio de
Detalle.

Por otra parte, en las fichas individualizadas de parcelas resultantes se

procede a hacer la distribucién de las viviendas asignadas en el sector, que
hacian un numero total de 32, tal y como se establecid en el Estudio de
Detalle aprobado.

Tal y como se sefald también en dicho instrumento de planeamiento,
podran aplicarse en el presente Proyecto los beneficios derivados de la
aplicacion del art® 86.4 del RUCyL en el sentido de poder computar dos
viviendas de entre 50 y 70 metros cuadrados, calificadas como “vivienda
joven” por la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, como una
sola vivienda, todo ello en los términos establecidos por la normativa
autondmica vigente sobre la materia, o bien norma que la sustituya.

De esta manera, podran realizarse en el sector hasta un maximo de 16
viviendas asi calificadas (“viviendas jévenes”), que computarian como 8,
restando por tanto 24 que no se encontrarian asi calificadas.

Asi tendriamos:

Viviendas no calificadas como vivienda joven: 24
Viviendas calificadas como vivienda joven: 16
TOTAL 40

Con ello se cumpliria la condicién de que el nimero de viviendas jovenes no
supera el 40% del total de viviendas resultantes en el sector:

16/40 = 40%

En las fichas individualizadas de parcelas se hace la distribucién de viviendas
entre las distintas parcelas, de acuerdo con el siguiente detalle, sefalandose
la opcién de que no se califiquen viviendas jovenes en la parcela (1) y la
opcion de que si se califiquen (2):
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VIV. VIV. + VIV. JOV.
Pr ADJUDICATARIO CALIFICACION ) 2
Prl |Indiviso propietarios (66,57-26,26-7,17%) Residencial VPO 2 1+2
Pr2 |Isidoro, Francisco y Javier Fernandez Pertejo Residencial privado 10 8+4
Pr4 |Ayuntamiento de Ledn Residencial VPO 5 4+2
Pr5 [Fundacién J.A.y M.G Residencial privado 4 3+2
Pr6 [Concepcion Puente Garcia Residencial privado 3 2+2
Pr7 |Indiviso propietarios (66,57-26,26-7,17%) Residencial privado 8 6+4
32 24 + 16

La posibilidad de optar o no por la calificacién de “viviendas jovenes” en
cada parcela, de acuerdo con el detalle anterior, queda a decision del
promotor de la edificacion en el momento que se proceda a la tramitacion de
la licencia, pudiendo optarse también por las soluciones intermedias posibles
entre la opcién 1 y 2 (ejemplo, en la parcela Pr7 podria optarse por 7
viviendas no calificadas y dos calificadas como vivienda joven). Todo ello se
hace con independencia de que las viviendas de parcelas adscritas al
régimen de proteccion publica, deben légicamente someterse todas ellas a
dicho régimen.

4.6.- CORRESPONDENCIA DE LAS ADJUDICACIONES DE LAS FINCAS
DE RESULTADO CON LAS FINCAS DE ORIGEN

Se establece a continuacion la Correspondencia matematica entre las
FINCAS DE ORIGEN vy las FINCAS DE RESULTADO.

Se incluyen a continuacion dos cuadros matematicos.

El primero de ellos establece el aprovechamiento bruto, las cesiones
obligatorias y el aprovechamiento neto de cada una de las fincas de origen y
el segundo explica de qué forma y en qué porcentaje se han trasladado
estos aprovechamientos a las fincas de resultado.

APROVECHAMIENTO BRUTO, CESIONES OBLIGATORIAS Y
APROVECHAMIENTO NETO DE LAS FINCAS DE ORIGEN

F. ORIGEN SUPERFICIE | APROV.BRUTO CESION APROV. NETO
FINCA 1 3.170,48 2.853,43 304,51 2.548,93
FINCA 2 1.250,90 1.125,81 120,14 1.005,67
FINCA 3 341,35 307,22 32,78 274,43
FINCA 4 428,52 385,67 41,16 344,51
TOTALES 5.191,25 4.672,13 498,59 4.173,54
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FINCAS DE RESULTADO, SU APROVECHAMIENTO Y SU ORIGEN

PORCENTUAL
FINCAS | APROVECH. F. ORIGEN-% APROV/FINCAOR. | TOTALES
1 66,57 123,43
185,41 2 26,26 48,69
Prl
3 7,17 13,29
TOTALES 100,00 185,41 185,41
Pr2 873,18 2 100,00 873,18 873,18
Pr3 1.822,13 1 100,00 1.822,13 1.822,13
1 61,07 304,51
2 24,10 120,14
498,59
Pr4 3 6,58 32,78
4 8,25 41,16
TOTALES 100,00 498,59 498,59
Pr5 391,41 1 100,00 391,41 391,41
Pré6 238,41 3 100,00 238,41 238,41
1 31,98 212,02
2 12,61 4
663,00 6 83,6
Pr7 3 3,44 22,84
4 51,96 344,51
TOTALES 100,00 663,00 663,00

4.7.- VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Para la valoracion de las parcelas resultantes se han seguido criterios
objetivos y uniformes para toda la unidad de actuacion, aplicandose valores
de repercusién por metro cuadrado de aprovechamiento, obtenidos por el
método residual.

-Equipamiento privado ............... 200.-€/m?
-Vivienda libre .....oovveveviveeeennnnnn. 200.-€/m?
-Vivienda VPO ....cccvvvvvevieeeeeeeennn, 160.-€/m?

De esta forma se puede establecer el cuadro de parcelas indicando su
superficie, adjudicatario, calificacion, aprovechamiento lucrativo y valoracidn
de cada una de ellas
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SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de LEON

Pr M’ ADJUDICATARIO CALIFICACION APROV. VALOR.
Prl| 121,31jindiviso propietarios (66,57-26,26-7,17%) Residencial VPO 185,41 m’ 29.665,60 €
Pr2| 615,11]Isidoro, Francisco y Javier Fernandez Pertejo |Residencial privado 873,18 m|  174.636,00 €
Pr3|1.063,43Fundacion J.A. y M.G. Equipamiento Privado [1.822,13 m’ 364.426,00 €
Pr4| 235,44/Ayuntamiento de Leodn Residencial VPO | e s
Pr5| 225,65Fundacion J.A.y M.G Residencial privado 391,41 m’ 78.282,00 €
Pr6| 140,22/Concepcién Puente Garcia Residencial privado 238,41 m’ 47.682,00 €
Pr7| 221,45|Indiviso propietarios (66,57-26,26-7,17%) Residencial privado 663,00 m7  132.600,00 €
Pr8| 973,76/ Ayuntamiento de Ledn SL-EL Dot. Esp. Libres|  -----
Pr9| 373,80] Ayuntamiento de Ledn SL-EL Dot. Esp. Libres|  -----
Pr10] 18,00] Indiviso propietarios (66,57-26,26-7,17%) |S. Local S. Urbanos |  -----
Pr11/1.659,50, Ayuntamiento de Le6n RV1-Vigles | -
Pr12| 57,44 Ayuntamiento de Le6n RV2-Viales | -
5.705,11 4.173,54m" 827.291,60 €

Teniendo en cuenta que, como hemos dicho mas arriba, el aprovechamiento
lucrativo ha sido repartido segun los porcentajes aprobados en el convenio
suscrito entre los propietarios, es evidente que también el valor comercial de
la parcelas ha sido repartido en los mismos porcentajes.

En las parcelas Prl y Pr7, al ser proindivisas, el valor de las mismas se

reparte entre los copropietarios proporcionalmente a la cuota de
participacion de cada uno de ellos.
Pr CALIFICACION ADJUDICATARIO VALORTOT. | % VALOR INDIV.
Prl [Residencial VPO Fundacion J.A. y M.G.:66,57% 29.665,60 €| 66,57 19.748,39
Isidoro, Francisco y Javier Fernandez
Pertejo, 26% 29.665,60 €| 26,26 7.790,19
Concepcion Puente Garcia: 7,17% 29.665,60 € 7,17 2.127,02
TOTAL 29.665,60
Pr7 Residencial privado |Fundacién J.A. y M.G.:66,57% 132.600,00 € 66,57 88.271,82
Isidoro, Francisco y Javier Fernandez
Pertejo: 26,26% 132.600,00 € 26,26 34.820,76
Concepcion Puente Garcia: 7,17% 132.600,00 € 7,17 9.507,42
TOTAL 132.600,00

Pudiéndose establecer un cuadro por propietarios, para constatar que el
valor de lo adjudicado resulta acorde con los porcentajes estipulados en el
convenio firmado entre ellos.

PROPIETARIO Pr | CALIFICACION % VALOR. ADJUD.
TOTAL.
Fundacion J.A.y M.G Pr3 [Equip. Privado 100,00] 364.426,00 € 364.426,00 €
Prl Residencial VPO 66,57 29.665,60 € 19.748,39 €
Pr7 |Residencial privado | 66,57| 132.600,00 € 88.271,82 €
Pr5 |Residencial privado (100,00 78.282,00 € 78.282,00 €
TOTAL 550.728,21 €
€lsidoro, Francisco y Javier|Prl Residencial VPO 26,26] 29.665,60€ 7.790,19 €
Fernandez Pertejo Pr7 Residencial privado | 26,26 132.600,00 € 34.820,76 €
Pr2 |Residencial privado (100,00 174.636,00 €| 174.636,00 €
TOTAL 217.246,95 €
Concepcidn Puente Garcia Prl Residencial VPO 7,17 29.665,60€ 2.127,02 §
Pr7 |Residencial privado | 7,17 132.600,00 € 9.507,42 €
Pr6 |Residencial privado 100,00 47.682,00 € 47.682,00 €
TOTAL 59.316,44 €
VALOR TOTAL PARCELAS LUCRATIVAS 827.291,60 €
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El valor de lo adjudicado se ajusta a los porcentajes acordados en el
convenio suscrito por los propietarios.

PROPIETARIO % ADJUDICACION
Fundacién J.A. y M.G. 66,57 % 550.728,21 €
Isidoro, Francisco y Javier Fernandez Pertejo| 26,26 % 217.246,95 €
Concepcion Puente Garcia 7,17 % 59.316,44 €
TOTALES 100,00 % 827.291,60 €

4.8.- AFECCIONES Y CARGAS

Las fincas de resultado asignadas a los propietarios promotores se veran
afectadas con los gastos de urbanizacion en proporcion a sus
aprovechamientos, con los porcentajes fijados en el convenio urbanistico
suscrito entre ellos:

- Fundacion Julian Alvarez y Margarita Gutiérrez 66,57%

- D. Isidoro, D. Francisco y D. Javier Fernandez Pertejo 26,26% (Indiviso).
- D2, Concepcion Puente Garcia 7.17%

TOTAL 100,00%

En cuenta de liquidacion provisional, hasta tanto no se redacte la definitiva,
una vez finalizada la urbanizacidn, los gastos de urbanizacion calculados mas
arriba ascienden a:

1°.- Gastos de Ejecucion material de la urbanizacién 268.792,73 €.
2°.- Gastos complementarios 15.000,00 €.
3°.- Gatos de indemnizaciones 11.000,00 €.
4°.- Gastos por compensaciones 0,00 €.
5°.- Gastos por contribucion SG 11-01(*) 45.689,29 €.
TOTAL GASTOS DE URBANIZACION 340.482,02 €.

La vivienda propiedad de D@ Concepcion Puente Garcia se valora en 11.000.-
€, teniendo en cuenta su antigiiedad, estado de conservacion y una vez
consultados los precios de mercado publicados por la Junta de Castilla y
Ledn, estimandose el valor de su derribo en 4.000.- € de presupuesto de
contrata, coste que ya se incluye en el computo de los gastos de ejecucidn
material de la urbanizacion”.

De esta forma se puede establecer el siguiente cuadro de afecciones cargas
e indemnizaciones por propietario.

PROPIETARIO % GASTOS | IDEMNIZ. SALDO
Fundacion J.A. y M.G. 66,57 % | 226.658,88 | = ----------- 226.658,88
Isidoro, Francisco y Javier Fernandez Pertejo| 26,26 % 89.410,58 | = ----------- 89.410,58
Concepcion Puente Garcia 7,17 % 24.412,56 11.000,00 | 13.412,56
TOTALES 100,00 % | 340.482,02 | 11.000,00 | 329.482,02
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De la misma forma podemos establecer un cuadro de afecciones cargas e
indemnizaciones por parcela asignando ademas la cuota e importe por
parcela, tal como estipula RUCyL 249-f), todo ello en proporcion al
aprovechamiento de cada una de ellas, de tal manera que la cuota e importe
que resulta del conjunto de las adjudicaciones atribuidas a cada uno de los
propietarios se corresponde con los porcentajes de participacion en la
actuacion sefialados anteriormente, contenidos en el Convenio base.

Por supuesto, tal y como se determina en dicho precepto, la determinacion
de cuota e importe de la carga se consigna con caracter provisional hasta
que se produzca la liquidacion definitiva de la reparcelacion.

Tal y como se establece normativamente, la parcela municipal donde se
concreta el 10% de aprovechamiento medio, que excede del que
corresponde a los propietarios, se encuentra exenta de gastos de
urbanizacion, por cuanto la cuota e importe de gastos debe repartirse entre
el resto de las parcelas privativas.

SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de LEON

Pr ADJUDICATARIO CALIFICACION APROV. | CARGAS %
Prl |Indiviso propietarios (66,57-26,26-7,17%) |Residencial VPO 185,41 m7 15.12591] 4,4425
Pr2 [Isidoro, Francisco y Javier Fernandez Residencial privado

Pertejo 873,18 m° 71.234,97| 20,9218
Pr3 [Fundacion J.A. y M.G. Equipamiento Privado [1.822,13 m’| 148.651,39] 43,6591
Pr4 |Ayuntamiento de Leén Residencial VPO 498,59 m’ 0,00 0,00
Pr5 [Fundacion J.A. y M.G Residencial privado 391,41 m’ 31.931,77] 9,3784
Pr6 [Concepcion Puente Garcia Residencial privado 238,41 m° 19.44969 5,7124
Pr7 |Indiviso propietarios (66,57-26,26-7,17%) [Residencial privado 663,00 m’| 54.088,29] 15,8858
Pr8 |Ayuntamiento de Le6n SL-EL Dot. Esp. Libres |  ----- 0,00 0,00
Pr9 |Ayuntamiento de Ledn SL-EL Dot. Esp. Libres |  ----- 0,00 0,00
Pr10jndiviso propietarios (66,57-26,26-7,17%) |S. Local S. Urbanos | = ----- 0,00 0,00
Pr11jAyuntamiento de Le6n RV1-Viales | - 0,00 0,00
Pr12|Ayuntamiento de Le6n RV2-Viales | - 0,00 0,00

TOTALES 4.672,13m7 340.482,02] 100,00

En las parcelas Prl y Pr7, tanto la carga como la cuota se han de repartir
proporcionalmente a la cuota de participacion de cada copropietario.

Pr | CALIFICACION ADJUDICATARIO CARGATOT.| % | CARGA
Prl1 [Residencial VPO Fundacion J.A. y M.G.:66,57% 15.125,91] 66,57 10.069,32
Isidoro, Francisco y Javier Fernandez
Pertejo: 26,26% 15.125,91| 26,26| 3.972,06
Concepcion Puente Garcia: 7,17% 15.12591] 7,17 1.084,53
TOTAL 15.125,91
Pr7 [Residencial privado [Fundacién J.A.y M.G.:66,57% 54.088,29 66,57| 36.006,57
Isidoro, Francisco y Javier Fernandez
Pertejo: 26,26% 54.088,29) 26,26| 14.203,58
Concepcion Puente Garcia: 7,17% 54.088,29 7,17] 3.878,13
TOTAL 54.088,28

Se declaran incompatibles con el planeamiento las servidumbres de paso
que gravan las parcelas de origen 1 y 3, toda vez que todas las nuevas
fincas tienen resueltos sus accesos a través de via publica.

Ahora ya podemos establecer las fichas individuales de cada parcela.
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4.9.- FICHAS DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

La distribucion de viviendas que se hace entre las distintas fincas
resultantes, teniendo en cuenta lo sefialado en el art® 86.4 del RUCyL en
cuanto a la posibilidad de calificacion de “viviendas jovenes” por la
administracion de la Comunidad de Castilla y Ledon, de tal manera que dos
de dichas viviendas computen como una sola, se hara de la siguiente
manera, lo que se traslada a las fichas individualizadas:
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PR1

™ 121,31 M2

o
S
o

e

FINCA PRIVADA PROINDIVISO

DENOMINACION PR1

CALIFICACION Residencial plurifamiliar
URBANISTICA VPO

SUPERFICIE SUELO 121,31 m’
ADJUDICATARIO Proindiviso promotores

APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL 185,41 m
OTROSUSOS | e
TOTAL 185,41 m’
N° VIVIENDAS 2
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SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de

LEON

| PARCELA DE RESULTADO PR1 |

SECTOR NC-19/15

1.-ADJUDICATARIO

PROINDIVISO TODOS LOS PROPIETARIOS

Fundacion Julian Alvarez y Margarita Gutiérrez 66,57 %
Isidoro, Francisco y Javier Fernandez Pertejo (Proindiviso a partes| 26,26 %
iguales)

Concepcién Puente Garcia 717 %
[TOTAL 100,00 %

2.-DESCRIPCION

URBANA: Parcela privada destinada al uso residencial plurifamiliar, de
forma irregular, en término municipal de Ledn, Sector de suelo Urbano
no consolidado NC-19/15 del PGOU de Leén, de 121,31m?.

Linda:

NORTE: En linea recta de 17,36 metros con limite del Sector y finca de
D. JesUs Fernandez, antes D. Segundo Fernandez, catastral 8279946.
SUR: En linea quebrada de 4,16 y 17,98 metros con parcela de cesion
municipal destinada a Vial, finca de resultado PR11.

ESTE: En linea recta de 4,38 metros con parcela de resultado PR2 de
D. Isidoro, D. Francisco y D. Javier Fernandez Pertejo.

OESTE: En linea recta de 5,75 metros con limite del Sector y calle
Fernando Gonzalez Regueral.

|3.-SUPERFICIE | 121,31m? |
4.-CONDICIONES URBANISTICAS
4.1.-Calificacion Residencial Plurifamiliar VPO
4.2.-Ocupacion 90%. Segun Ordenanza R1 del Estudio de Detalle.
4.3.-Edificabilidad s/rasante | Uso residencial Usos compatibles TOTAL

185,41 m? 0,00 m? 185,41 m?
4.4.-N° maximo de viviendas | 2 viviendas para el conjunto de la parcela

Notas:

a) Todas las viviendas estaran sometidas a alguno de los regimenes de
proteccion publica existentes.

b) De acuerdo con el detalle contenido en el epigrafe 4.5 del presente Proyecto,
en aplicacion de lo dispuesto en el art® 86.4 del RUCyL, podrd optarse por
disponer 1 vivienda no calificada como “vivienda joven” y 2 viviendas asi
calificadas (que se computan como 1 sola).

4.5.-Ocupacion bajo rasante

Total de la parcela. Segun Ordenanza R1 del Estudio de Detalle.

4.6.-Altura

B+II. Segln Ordenanza R1 del Estudio de Detalle y PG

5.-AFECCIONES

5.1.-Carga provisional de
Urbanizacioén 15.12591 €
5.2.-Cuota provisional de
urbanizacién 4,4425%

6.-CARGAS

Libre de cargas

7.-OBSERVACIONES
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SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de LEON

PR2

9.0 45

®

615,11 M2

FINCA PRIVADA PROINDIVISO

SITUACION EN EL SECTOR

DENOMINACION

PR2

CALIFICACION
URBANISTICA

Residencial plurifamiliar
libre

SUPERFICIE SUELO

615,11 m? |

ADJUDICATARIO

Hermanos Fdez. Pertejo

APROVECHAMIENTO
RESIDENCIAL 873,18 m’
OTROSUSOS | e
TOTAL 873,18 m*
N° VIVIENDAS 10
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SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de

LEON

| PARCELA DE RESULTADO PR2 |

SECTOR NC-19/15

1.-ADJUDICATARIO

PROINDIVISO Hermanos Fernandez Pertejo a partes iguales

Isidoro Fernandez Pertejo. 33,33 %
Francisco Fernandez Pertejo 33,33 %
Javier Fernandez Pertejo 33,33 %
[TOTAL 100,00 %

2.-DESCRIPCION

URBANA: Parcela privada destinada al uso residencial plurifamiliar, de
forma irregular, en término municipal de Ledn, Sector de suelo Urbano
no consolidado NC-19/15 del PGOU de Ledn, de 615,11 m?.

Linda:

NORTE: En linea recta de 9,80 metros con parcela de cesién municipal
destinada a Espacio Libre de Uso Publico, parcela de resultado PR8
SUR: En linea recta de 28,71 metros con parcela de cesion municipal
destinada a Vial, parcela de resultado PR11.

ESTE: En linea quebrada de 9,55 y 35,62 metros con parcela de cesion
municipal destinada a Espacio Libre de Uso Publico, parcela de
resultado PR8.

OESTE: En linea recta de 11,55 metros con parcela privada, parcela de
resultado PR1, proindiviso de todos los propietarios y limite del Sector,
finca de D. JesUs Fernandez, antes D. Segundo Fernandez, catastral
8279946 y en linea quebrada convexa de 1,61 10,49 27,37 3,97 3,89
3,94 3,81 y 3,50 con limite del Sector y finca de Isidoro, Francisco y
Javier Fernandez Pertejo, catastral 8279910.

|3.-SUPERFICIE | 615,11 m?
4.-CONDICIONES URBANISTICAS
4.1.-Calificacion Residencial Plurifamiliar Libre
4.2.-Ocupacion 90%. Segun Ordenanza R1 del Estudio de Detalle.
4.3.-Edificabilidad s/rasante | Uso residencial Usos compatibles TOTAL

873,18 m? 0,00 m? 873,18 m?
4.4.-N° maximo de viviendas | 10 viviendas para el conjunto de la parcela

Nota:

a) De acuerdo con el detalle contenido en el epigrafe 4.5 del presente Proyecto,
en aplicacion de lo dispuesto en el art® 86.4 del RUCyL, podra optarse por
disponer 8 viviendas no calificadas como “vivienda joven” y 4 viviendas asi
calificadas (que se computan como 2).

4.5.-Ocupacion bajo rasante

Total de la parcela. Seglin Ordenanza R1 del Estudio de Detalle.

4.6.-Altura

B+1I Segun Ordenanza R1 del Estudio de Detalle. y PG

5.-AFECCIONES

5.1.-Carga provisional de
Urbanizacién 71.234,97 €
5.2.-Cuota provisional de
urbanizacién 20,9218%

6.-CARGAS

Libre de cargas

7.-OBSERVACIONES
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018) SECTOR NC-19/15 P.G.0O.U de LEON

PR3

FINCA PRIVADA

DENOMINACION PR3 1
CALIFICACION EQUIPAMIENTO

URBANISTICA PRIVADO

SUPERFICIE SUELO 1.063,43 m? |

Fundacién Julian Alvarez-

ADJUDICATARIO Margarita Gutiérrez

APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL | e
OTROS USOS 1.822,13 m?
TOTAL 1.822,13m? |-

N° VIVIENDAS 0 fo
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018)

SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de

LEON

[ PARCELA DE RESULTADO PR3 |

SECTOR NC-19/15

[1.-ADJUDICATARIO

I FUNDACION JULIAN ALVAREZ-MARGARITA GUTIERREZ

2.-DESCRIPCION

URBANA: Parcela privada destinada al uso de Equipamiento Privado, de
forma irregular, en término municipal de Ledn, Sector de suelo Urbano
no consolidado NC-19/15 del PGOU de Ledn, de 1.063,43 m?.

Linda:

NORTE: En linea quebrada de 6,91 9,50 Yy, 7,67 metros con limite del
Sector y finca edificada de dofia Deotina Alvarez Gutiérrez, hoy de la
Fundacion Julidn Alvarez -Margarita Gutiérrez catastral 8279901.

SUR: En linea quebrada de 7,66 6,37 35,85 y 18 metros con parcela de
cesion municipal destinada a Espacio Libre de Uso Publico, parcela de
resultado PR8 y en linea recta de 20,47 con parcela de cesion
municipal destinada a Vial, parcela de resultado PR11.

ESTE: En linea quebrada de 56,59 y 4,61 metros con parcela de cesion
municipal destinada a Vial, parcela de resultado PR11.

OESTE: En linea recta de 6,19 metros con parcela de resultado PR12
destinada a Viales, acera de la calle Fernando Gonzalez Regueral.

|3.-SUPERFICIE | 1.063,43 m?
4.-CONDICIONES URBANISTICAS
4.1.-Calificacion Equipamiento Privado
4.2.-Ocupacion 70% Segun Ordenanza EQ del Estudio de Detalle.
4.3.-Edificabilidad s/rasante | Uso residencial Usos compatibles TOTAL
0,00 m? 1.822,13 m? 1.822,13 m?
4.4.-N° maximo de viviendas | --------
4.5.-Ocupacion bajo rasante | Total de la parcela. Segun Ordenanza EQ del Estudio de Detalle.
4.6.-Altura B+II y B+III, sequin Ordenanza EQ del Estudio de Detalle y PG
5.-AFECCIONES
5.1.-Carga provisional de
Urbanizacion 148.651,39 €
5.2.-Cuota provisional de
urbanizacién 43,6591 %

6.-CARGAS

Libre de cargas

7.-OBSERVACIONES
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018)

SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de LEON

PR4

N

235,44 M2

FINCA DE CESION MUNICIPAL

SITUACION EN EL SECTOR

DENOMINACION

PR4

CALIFICACION
URBANISTICA

Residencial plurifamiliar
VPO

SUPERFICIE SUELO

235,44 m? || |

ADJUDICATARIO

Ayuntamiento de Leon

APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL 498,59 m?
OTROSUSOS | e
TOTAL 498,59 m” |
N° VIVIENDAS 5
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018)

SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de LEON

| PARCELA DE RESULTADO PR4 |

SECTOR NC-19/15

[1.-ADJUDICATARIO

I AYUNTAMIENTO DE LEON

2.-DESCRIPCION

URBANA: Parcela de cesidon municipal, destinada al uso residencial
plurifamiliar VPO, de forma irregular, en término municipal de Ledn,
Sector de suelo Urbano no consolidado NC-19/15 del PGOU de Ledn, de
235,44 m’.

Linda:

NORTE: En linea quebrada de 13,94 6,77 y 11,92 metros con parcela
de cesion municipal destinada a Vial, parcela de resultado PR11.

SUR: En linea recta de 22,89 metros con las catastrales 8279907,
8279906 y 8279904.

ESTE: En linea recta de 7,34 metros con la catastral 8279904.

OESTE: En linea recta de 2,52 metros con parcela de resultado PR5 de
la Fundacién Julidn Alvarez Margarita Gutiérrez.

|3.-SUPERFICIE 235,44 m?
4.-CONDICIONES URBANISTICAS
4.1.-Calificacion Residencial Plurifamiliar VPO
4.2.-Ocupacion 90% Segun Ordenanza R1 del Estudio de Detalle.
4.3.-Edificabilidad s/rasante | Uso residencial Usos compatibles TOTAL

498,59 m? 0,00 m? 498,59 m?
4.4.-N° maximo de viviendas | 5 viviendas para el conjunto de la parcela

Notas:

a) Todas las viviendas estaran sometidas a alguno de los regimenes de
proteccion publica existentes.

b) De acuerdo con el detalle contenido en el epigrafe 4.5 del presente Proyecto,
en aplicacion de lo dispuesto en el art® 86.4 del RUCyL, podrd optarse por
disponer 4 viviendas no calificadas como “vivienda joven” y 2 viviendas asi
calificadas (que se computan como 1 sola)..

4.5.-Ocupacion bajo rasante

Total de la parcela. Seguin Ordenanza R1 del Estudio de Detalle..

4.6.-Altura

B+II Seglin Ordenanza R1 del Estudio de Detalle y PG

5.-AFECCIONES

5.1.-Carga provisional de
Urbanizacion 0,00 €
5.2.-Cuota provisional de
urbanizacién 0,00 %

6.-CARGAS

Sujeta al derecho de reversion en el 8,25 % de su valor por su parcial procedencia de la Finca de Origen n%4

7.-OBSERVACIONES
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018) SECTOR NC-19/15 P.G.0O.U de LEON

PR5

2.5
5.74
10.26
5.69 319
01 345 10
AEERN o
FINCA PRIVADA SITUACION EN EL SECTOR

DENOMINACION PR5 ] / el ‘ ZIF &N
CALIFICACION — Yo SN VOV L
URBANISTICA Residencial Plurifamiliar s SN\

SUPERFICIE SUELO 20565m’ || |

Fundacién Julian Alvarez-

ADJUDICATARIO Margarita Gutiérrez

APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL 391,41 m?

OTROS USOS 0,00 m?

TOTAL 391,41 m?

N° VIVIENDAS 4 fon, "
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018)

SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de

LEON

| PARCELA DE RESULTADO PR5 |

SECTOR NC-19/15

[1.-ADJUDICATARIO

| FUNDACION JULIAN ALVAREZ-MARGARITA GUTIERREZ

2.-DESCRIPCION

URBANA: Parcela privada, destinada al uso residencial plurifamiliar, de
forma irregular, en término municipal de Ledn, Sector de suelo Urbano
no consolidado NC-19/15 del PGOU de Ledn, de 225,65 m?.

Linda:

NORTE: En linea recta de 25,74 metros con parcela de cesion municipal
destinada a Vial, parcela de resultado PR11.

SUR: En linea recta de 23,19 metros con limite del Sector y finca de
Deotina Alvarez Gutiérrez, hoy de la Fundacidén Julidn Alvarez -
Margarita Gutiérrez, antes de Domingo Gutiérrez Prieto que antes fue
de herederos de Manuel Alvarez Vacas catastral 8279908.

ESTE: En linea quebrada de 2,52 y 10,26 metros con parcela de cesion
municipal, parcela de resultado PR4 y la catastral 8279907.

OESTE: En linea recta de 5,69 con parcela de resultado PR6, de
Concepcidn Puente Garcia.

| 3.-SUPERFICIE | 225,65 m?
4.-CONDICIONES URBANISTICAS
4.1.-Calificacion Residencial Plurifamiliar
4.2.-Ocupacion 90% Segln Ordenanza R1 del Estudio de Detalle.
4.3.-Edificabilidad s/rasante | Uso residencial Usos compatibles TOTAL

391,41 m? 0,00 m? 391,41 m?
4.4.-N° maximo de viviendas | 4 viviendas para el conjunto de la parcela

Nota:

a) De acuerdo con el detalle contenido en el epigrafe 4.5 del presente Proyecto,
en aplicacion de lo dispuesto en el art® 86.4 del RUCyL, podrd optarse por
disponer 3 viviendas no calificadas como “vivienda joven” y 2 viviendas asi
calificadas (que se computan como 1 sola).

4.5.-Ocupacion bajo rasante

Total de la parcela. Seglin Ordenanza R1 del Estudio de Detalle.

4.6.-Altura

B+1I Segun Ordenanza R1 del Estudio de Detalle y PG

5.-AFECCIONES

5.1.-Carga provisional de
Urbanizacién 31.931,77 €
5.2.-Cuota provisional de
urbanizacién 9,3784 %

6.-CARGAS

Libre de cargas

7.-OBSERVACIONES
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018) SECTOR NC-19/15 P.G.0O.U de LEON

PR6

FINCA PRIVADA

DENOMINACION PR6
CALIFICACION ] ] ___
URBANISTICA Residencial Plurifamiliar

SUPERFICIE SUELO 14022 m? (o1 |

ADJUDICATARIO Concepcion Puente Garcia

APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL 238,41 m

OTROS USOS 0,00 m?

TOTAL 238,41 m? |1

N° VIVIENDAS 3 o
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018)

SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de LEON

| PARCELA DE RESULTADO PR6 |

SECTOR NC-19/15

[1.-ADJUDICATARIO

| CONCEPCION PUENTE GARCIA

2.-DESCRIPCION

URBANA: Parcela privada, destinada al uso residencial plurifamiliar, de
forma irregular trapezoidal, en término municipal de Ledn, Sector de
suzelo Urbano no consolidado NC-19/15 del PGOU de Ledn, de 140,22
m°.

Linda:

NORTE: En linea recta de 7,68 metros con parcela de cesion municipal
destinada a Vial, parcela de resultado PR11.

SUR: En linea recta de 8,01 metros con parcela de cesion municipal
destinada a Espacio Libre de Uso Publico, parcela de resultado PR9.
ESTE: En linea recta de 19,79 metros con parcela de resultado PR5 y
limite del Sector y finca de Deotina Alvarez Gutiérrez, hoy de la
Fundacién Julian Alvarez - Margarita Gutiérrez, antes de Domingo
Gutiérrez Prieto que antes fue de herederos de Manuel Alvarez Vacas
catastral 8279908.

OESTE: En linea recta de 16,78 metros con parcela de resultado PR7,
proindiviso de todos los propietarios del Sector.

|3.-SUPERFICIE | 140,22 m?
4.-CONDICIONES URBANISTICAS
4.1.-Calificacion Residencial Plurifamiliar.
4.2.-Ocupacion 90% Segun Ordenanza R1 del Estudio de Detalle.
4.3.-Edificabilidad s/rasante | Uso residencial Usos compatibles TOTAL

238,41 m? 0,00 m? 238,41 m?
4.4.-N° maximo de viviendas | 3 viviendas para el conjunto de la parcela

Nota:

a) De acuerdo con el detalle contenido en el epigrafe 4.5 del presente Proyecto,
en aplicacion de lo dispuesto en el art® 86.4 del RUCyL, podra optarse por
disponer 2 viviendas no calificadas como “vivienda joven” y 2 viviendas asi
calificadas (que se computan como 1 sola).

4.5.-Ocupacion bajo rasante

Total de la parcela. Seglin Ordenanza R1 del Estudio de Detalle.

4.6.-Altura

B+II Segun Ordenanza R1 del Estudio de Detalle y PG.

5.-AFECCIONES

5.1.-Carga provisional de
Urbanizacion 19.449,69 €
5.2.-Cuota provisional de
urbanizacién 5,7124 %

6.-CARGAS

Libre de cargas

7.-OBSERVACIONES
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018) SECTOR NC-19/15 P.G.0O.U de LEON

PR7

FINCA PROINDIVISO

DENOMINACION PR7 =
CALIFICACION ] ] ___ 7
URBANISTICA Residencial Plurifamiliar

SUPERFICIE SUELO 221.45 m? (ﬁ"i

ADJUDICATARIO Proindiviso promotores

APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL 663,00 m*

OTROS USOS 0,00 m?

TOTAL 663,00 m’

N° VIVIENDAS 8

P&ag.48



Proyecto de Actuacion (mayo 2018)

SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de LEON

| PARCELA DE RESULTADO PR7 |

SECTOR NC-19/15 |

1.-ADJUDICATARIO

PROINDIVISO TODOS LOS PROPIETARIOS

Fundacion Julian Alvarez y Margarita Gutiérrez. 66,57 %
Isidoro, Francisco y Javier Ferndndez Pertejo (Proindiviso a partes| 26,26 %
iguales)

Concepcion Puente Garcia 7,17 %
[TOTAL 100,00 %

2.-DESCRIPCION

URBANA: Parcela privada, en proindiviso, destinada al uso residencial
plurifamiliar, de forma irregular trapezoidal, en término municipal de
Ledn, Sector de suelo Urbano no consolidado NC-19/15 del PGOU de
Ledn, de 221,45 m’.

Linda:

NORTE: En linea recta de 15,82 metros con parcela de cesidon municipal
destinada a Vial, parcela de resultado PR11.

SUR y OESTE: En lineas rectas de 17,45 y 10,40 metros
respectivamente con parcela de cesion municipal destinada a Espacio
Libre de Uso Publico, parcela de resultado PR9.

ESTE: En linea recta de 16,78 metros con parcela de resultado PR6 de
Concepcidn Puente Garcia.

| 3.-SUPERFICIE 221,45 m” |
4.-CONDICIONES URBANISTICAS
4.1.-Calificacion Residencial Plurifamiliar
4.2.-Ocupacioén 90%
4.3.-Edificabilidad s/rasante | Uso residencial Usos compatibles TOTAL

663,00 m? 0,00 m? 663,00 m?
4.4.-N° maximo de viviendas | 8 viviendas para el conjunto de la parcela

Nota:

a) De acuerdo con el detalle contenido en el epigrafe 4.5 del presente Proyecto,
en aplicacion de lo dispuesto en el art® 86.4 del RUCyL, podrd optarse por
disponer 6 viviendas no calificadas como “vivienda joven” y 4 viviendas asi
calificadas (que se computan como 2).

4.5.-Ocupacion bajo rasante

Total de la parcela. Seglin Ordenanza R1 del Estudio de Detalle.

4.6.-Altura

B+II Seguin Ordenanza R1 del Estudio de Detalle y PG

5.-AFECCIONES

5.1.-Carga provisional de
Urbanizacion 54.088,29 €
5.2.-Cuota provisional de
urbanizacién 15,8858 %

6.-CARGAS

Sujeta al derecho de reversion en el 51,96 % de su valor por su parcial procedencia de la Finca de Origen n°4

7.-OBSERVACIONES
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018)

SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de LEON

PRS8

b6

973,76 M2

®

FINCA DE CESION MUNICIPAL

SITUACION EN EL SECTOR

DENOMINACION

PR8

CALIFICACION
URBANISTICA

SL-EL DOT. ESPACIOS
LIBRES

SUPERFICIE SUELO

973,76 m? |,

ADJUDICATARIO

Ayuntamiento de Leon

APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL 0,00 m
OTROS USOS 0,00 m?
TOTAL 0,00 m* [i
N° VIVIENDAS 0
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018)

[ PARCELA DE RESULTADO PRS |

SECTOR NC-19/15 |

[1.-ADJUDICATARIO

AYUNTAMIENTO DE LEON |

2.-DESCRIPCION

URBANA: Parcela de cesidbn municipal, destinada a Dotacion de
Espacios Libres de Uso Publico, de forma irregular, en término
municipal de Ledn, Sector de suelo Urbano no consolidado NC-19/15
del PGOU de Ledn, de 973,76 m.

Linda:

NORTE y ESTE: En linea quebrada de 7,66 6,37, 35,85y 18,00 metros
con parcela de resultado PR3 de la Fundacion Julidn Alvarez-Margarita
Gutiérrez.

SUR: En linea recta de 20,08 metros con parcela de cesion municipal
destinada a Vial, parcela de resultado PR11.

OESTE: En linea quebrada de 5,95 y 11,43 metros con parcela de
cesion municipal destinada a Vial, acera de la calle Fernando Gonzélez
Regueral, parcela de resultado PR12 y en linea recta de 5,36 metros
con limite del Sector, calle Fernando Gonzédlez Regueral y en linea
quebrada convexa de 9,80, 9,55 y 35,65 metros con parcela de
resultado PR2 de D. Isidoro, D. Francisco y D. Javier Fernandez
Pertejo.

En su interior se encuentra, a modo de isla, la parcela de resultado
PR10.

|3.-SUPERFICIE | 973,76 m2
4.-CONDICIONES URBANISTICAS
4.1.-Calificacion SL-EL-Dotacidn Espacios Libres
4.2.-Ocupacion 0,00%
4.3.-Edificabilidad s/rasante | Uso residencial Usos compatibles TOTAL
0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
4.4.-N° maximo de viviendas | --------------
4.5.-Ocupacion bajo rasante | --------------
4.6.-Altura | --eeeeeoooooo
5.-AFECCIONES
5.1.-Carga provisional de
Urbanizacién 0,00 €
5.2.-Cuota provisional de
urbanizacién 0,00%

6.-CARGAS

Libre de cargas

7.-OBSERVACIONES
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018)

SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de LEON

PR9

26

373,80 M2

0.06

FINCA DE CESION MUNICIPAL

SITUACION EN EL SECTOR

DENOMINACION PR9

CALIFICACION SL-EL DOT. ESPACIOS
URBANISTICA LIBRES W
SUPERFICIE SUELO 373,80 m* || |
ADJUDICATARIO Ayuntamiento de Leon

APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL 0,00 m
OTROS USOS 0,00 m?
TOTAL 0,00 m* It
N° VIVIENDAS 0

Pag.52



Proyecto de Actuacion (mayo 2018)

SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de LEON

[ PARCELA DE RESULTADO PR9 |

SECTOR NC-19/15 |

[1.-ADJUDICATARIO AYUNTAMIENTO DE LEON

2.-DESCRIPCION

URBANA: Parcela de cesidbn municipal, destinada a Dotacion de
Espacios Libres de Uso Publico, de forma irregular, en término
municipal de Ledn, Sector de suelo Urbano no consolidado NC-19/15
del PGOU de Le6n, de 373,80 m”.

Linda:

NORTE: En linea recta de 33,26 metros con parcela de cesion municipal
destinada a Vial, parcela de resultado PR11 y en linea recta de 25,47
metros con parcelas de resultado PR6 de Concepcion Puente Garcia y
PR7 proindiviso de todos los propietarios.

SUR: Limite del Sector, en linea recta de 22,42 metros con calle
Fernando Gonzalez Regueral y la catastral 8279944 y en linea recta de
35,34 metros con la catastral 8279912.

ESTE: En linea recta de 10,40 metros con parcela de resultado PR7,
indiviso de todos los propietarios del Sector y en linea recta de 6,44
metros en limite del Sector con via publica, prolongacion de calle
General Sanjurjo.

OESTE: En linea recta de 7,17 metros con la catastral 8279944 y en
linea recta de 0,06 metros con limite del Sector y calle Fernando
Gonzalez Regueral.

| 3.-SUPERFICIE | 373,80 m? |
4.-CONDICIONES URBANISTICAS
4.1.-Calificacion SL-EL-Dotacidn Espacios Libres
4.2.-Ocupacion 0,00%
4.3.-Edificabilidad s/rasante | Uso residencial Usos compatibles TOTAL
0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
4.4.-N° maximo de viviendas | ---------------
4.5.-Ocupacion bajo rasante | ---------------
4.6.-Altura | --eeeeeoooeooo
5.-AFECCIONES
5.1.-Carga provisional de
Urbanizacion 0,00 €
5.2.-Cuota provisional de
urbanizacién 0,00%

6.-CARGAS

Libre de cargas

7.-OBSERVACIONES
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018) SECTOR NC-19/15 P.G.0O.U de LEON

PR10

45
400

18,00 M2

FINCA PROINDIVISO

DENOMINACION PR10 A
CALIFICACION S.LOCAL S. URBANOS

URBANISTICA (SL-SU-CT) /

SUPERFICIE SUELO 18,00 m? || |

ADJUDICATARIO Proindiviso promotores \

APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL 0,00 m?

OTROS USOS 18 m” Bajo rasante

TOTAL 18 m” Bajo rasante |-

N° VIVIENDAS 0
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018)

| PARCELA DE RESULTADO PR10 |

SECTOR NC-19/15 |

1.-ADJUDICATARIO

PROINDIVISO TODOS LOS PROPIETARIOS

Fundacion Julian Alvarez — Margarita Gutiérrez. 66,57 %
Isidoro, Francisco y Javier Fernandez Pertejo (Proindiviso a partes| 26,26 %
iguales)

Concepcion Puente Garcia 7,17 %
[TOTAL 100,00 %

2.-DESCRIPCION

URBANA: Parcela privada, destinada a Sistema Local de Servicios
Urbanos (SL-SU-CT), para centro de transformacion de energia
eléctrica, de forma rectangular regular, en término municipal de Ledn,
Sector de suelo Urbano no consolidado NC-19/15 del PGOU de Ledn, de
18,00 m’,

Linda:

EN TODO SU PERIMETRO: En lineas rectas de 6,55 y 2,75 metros con
parcela de cesion municipal destinada a Dotacion de Espacios Libres de
Uso Pulblico, parcela de resultado PR9, dentro de la cual estad
enclavada.

|3.-SUPERFICIE

| 18,00 m?

4.-CONDICIONES URBANISTICAS

4.1.-Calificacion

SL-SU-CT-Sistema local de Servicios Urbanos, Centro de Transformacion

4.2.-Ocupacion

0,00%

4.3.-Edificabilidad s/rasante | Uso residencial Usos compatibles TOTAL
0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?

4.4.-N° maximo de viviendas | ---------------

4.5.-Ocupacion bajo rasante | 100%

4.6.-Altura

5.-AFECCIONES

5.1.-Carga provisional de
Urbanizacioén 0,00 €
5.2.-Cuota provisional de
urbanizacién 0,00%

6.-CARGAS

Libre de cargas

7.-OBSERVACIONES
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SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de LEON

PR11

1.659,50 M2

FINCA DE CESION MUNICIPAL

SITUACION EN EL SECTOR

DENOMINACION PR11
CALIFICACION SISTEMA LOCAL VIALES
URBANISTICA RV1

SUPERFICIE SUELO

1.659,50 m? |

ADJUDICATARIO

Ayuntamiento de Leon

APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL 0,00 m
OTROS USOS 0,00 m?
TOTAL 0,00 m*
N° VIVIENDAS 0

SIES | ‘ (o1 po dl| @ \ \
£ \ < \ 5
. S ¥ f 19
: \

Pag.56



Proyecto de Actuacion (mayo 2018)

SECTOR NC-19/15 P.G.O.U de LEON

| PARCELA DE RESULTADO PR11 |

SECTOR NC-19/15 |

| 1.-ADJUDICATARIO AYUNTAMIENTO DE LEON

2.-DESCRIPCION

URBANA: Parcela de cesion municipal, destinada a Sistema Local de
Viales, de forma irregular, en término municipal de Ledn, Sector de
suzelo Urbano no consolidado NC-19/15 del PGOU de Ledn, de 1.659,50
me.

Linda:

NORTE: En linea quebrada de 4,16 y 87,23 metros con parcelas de
resultado PR1, privada en proindiviso de propietarios promotores, PR2,
privada en proindiviso de Isidoro, Francisco y Javier Fernandez Pertejo,
PR9 de cesién municipal Dotacion de Espacios Libres de Uso Publico y
PR3, privada de la Fundacién Julidn Alvarez-Margarita Gutiérrez
destinada a Equipamiento Privado y en linea recta de 7,29 metros con
calle Fernando Gonzalez Regueral.

SUR: En linea quebrada de 96,44, 6,77 y 11,91 metros con la parcelas
de resultado PR9, de cesion municipal destinada a Dotacion de
Espacios Libres de Uso Publico, PR7 privada en proindiviso de todos los
propietarios promotores, PR6 privada de Concepcion Puente Garcia,
PR5 privada de la Fundacién Julidn Alvarez -Margarita Gutiérrez y PR4
de cesidon Municipal.

ESTE: En linea poligonal de 6,83 0,65 1,35 5,82 16,48 11,36 17,48 y
29,10 metros con limite del Sector, calle General Sanjurjo.

OESTE: En linea quebrada de 56,56 y 4,61 metros con parcela de
resultado PR3, privada de la Fundacion Julidn Alvarez-Margarita
Gutiérrez destinada a Equipamiento Privado y en linea quebrada de
3,39 y 12,95 metros con limite del Sector, calle Fernando Gonzalez
Regueral.

| 3.-SUPERFICIE | 1.659,50 m?.
4.-CONDICIONES URBANISTICAS
4.1.-Calificacion SISTEMA LOCAL VIALES RV1
4.2.-Ocupacion 0,00%
4.3.-Edificabilidad s/rasante | Uso residencial Usos compatibles TOTAL
0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
4.4.-N° maximo de viviendas | ---------------
4.5.-Ocupacion bajo rasante | ---------------
4.6-Altura =00 | -mmeeeeeeeeeee-
5.-AFECCIONES
5.1.-Carga provisional de
Urbanizacidén 0,00 €
5.2.-Cuota provisional de
urbanizacién 0,00%

6.-CARGAS

Libre de cargas

7.-OBSERVACIONES
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PR12

012345 10
11317 .

FINCA PROINDIVISO SITUACION EN EL SECTOR
DENOMINACION PR12 |
CALIFICACION SISTEMA LOCAL VIALES
URBANISTICA RV2 o
SUPERFICIE SUELO 57,44m* | ] |
ADJUDICATARIO Ayuntamiento de Leon

APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL 0,00 m?

OTROS USOS 0,00 m?

TOTAL 0,00 m? !

N° VIVIENDAS 0
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Proyecto de Actuacion (mayo 2018)

| PARCELA DE RESULTADO PR12 |

SECTOR NC-19/15 |

[1.-ADJUDICATARIO

| AYUNTAMIENTO DE LEON |

2.-DESCRIPCION

URBANA: Parcela de cesion municipal, destinada a Sistema Local de
Viales, de forma irregular, en término municipal de Ledn, Sector de
suzelo Urbano no consolidado NC-19/15 del PGOU de Ledn, de 57,44
me.

Linda:

NORTE, OESTE y SUR: En linea quebrada de 0,71, 4,64 10,23, 9,04 y
2,49 metros con limite del Sector, calle Fernando Gonzélez Regueral.
ESTE: En linea quebrada de 11,43 y 12,13 metros con parcelas de
resultado PRO destinada a Dotacion de Espacios Libres de Uso Publico y
PR3 privada de la Fundacion Julidan Alvarez-Margarita Gutiérrez

destinada a Equipamiento Privado..

| 3.-SUPERFICIE | 57,44 m. |
4.-CONDICIONES URBANISTICAS
4.1.-Calificacion SISTEMA LOCAL VIALES RV2
4.2.-Ocupacion 0,00%
4.3.-Edificabilidad s/rasante | Uso residencial Usos compatibles TOTAL
0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
4.4.-N° maximo de viviendas | ---------------
4.5.-Ocupacion bajo rasante | ---------------
4.6-Altura =00 | -mmeeeeeeeee-
5.-AFECCIONES
5.1.-Carga provisional de
Urbanizacién 0,00 €
5.2.-Cuota provisional de
urbanizacién 0,00%

6.-CARGAS

Libre de cargas

7.-OBSERVACIONES
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LEON

4.10.- OPERACIONES REGISTRALES QUE SE INTERESAN.
Se solicita de la Sra. Registradora:

1.- La inmatriculacién de la finca de Origen n° 2

2.- La inmatriculacion de la finca agrupada (agrupacion instrumental) que
incluye las cuatro fincas de Origen, que son objeto del proyecto de
reparcelacion.

3.- La segregacidn de esta finca instrumental de todas y cada una de las fincas
de resultado y subsiguiente inscripcion de las mismas a nombre de los
adjudicatarios indicados en los documentos del proyecto.

5.- ANEXO DOCUMENTAL

5.1.- CONVENIO PROPIETARIOS

Se adjunta como anexo al presente proyecto de Actuacion, CONVENIO
URBANISTICO suscrito entre los propietarios actuantes, suscrito en Octubre
de 2013 y que fue incorporado a la ESCRITURA NOTARIAL DE DISOLUCION
DE LA JUNTA DE COMPENSACION, otorgada en Ledn el 14 de mayo de 2014,
ante el Notario de San Andrés del Rabanedo, D. Agustin Cabrera Blanco, que
también se acompafia.

Se incorporan copias extraidas de la citada escritura.

5.2.- CERTIFICACIONES REGISTRALES

Se adjuntan, como anexo al presente Proyecto de Actuacion, copia de las
Certificaciones Registrales de DOMINIO Y CARGAS, de las fincas registradas
incluidas en el Sector NC-19-15 del P.G.0.U. de Ledn.

5.3.- ESCRITURA NOTARIAL

Se adjunta, como anexo al presente Proyecto de Actuacion, ESCRITURA
NOTARIAL DE DISOLUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION, otorgada en
Ledn el 14 de mayo de 2014, ante el Notario de San Andrés del Rabanedo,
D. Agustin Cabrera Blanco, n® 723 de su protocolo, que también se
acompafa.
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6.- PLANOS

Se adjuntan los siguientes planos:

01_SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
02_PLANEAMIENTO VIGENTE
03_PARCELAS_ORIGEN
04_PARCELAS RESULTANTES
05_FINCA AGRUPADA

06_Pr1

07_Pr2

08_Pr3

09_Pr4

10_Pr5

11_Pré6

12_Pr7

13_Pr8

14_Pr9

15_Pri10

16_Pri11 N
17_Pri12

Ledén, mayo de 2018
EL AR%UITECTO
I\
|
\/’/ [ 3/;‘7

e
e

Fdo.: D. José G. del Ser Quijano

LOS PROPIETARIOS PROMOTORES

FUNDACION J. Ay M. G. HERMANOS PERTEJQ D2 CONCEPCION PUENTE GARCIA
; ,'“"
' 4 1 \ ’: T )
2 ~ N
{ 7 | LA b
WA
b & \
)
/ ,‘ /
Pte. D. Rufino Castro Alaez D. Isidoro Fdz. Perteja \ D2 Concepcién Puente Garcia
DNI: 77.358.548-A DNI: 9.700.307-B DNI: 9.518.713-W

D. Francisco Fdz. Pertejo

DNI: 9.732.718-B
D. Javier Fdz. Pertejo
DNI: 9.727.775-V
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